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Opis
nieruchomosci

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Bielsko-Biata, ul. Sternicza 27/34

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nr 34,
potozone w budynku nr 27, przy ul. Sterniczej w Bielsku-Biatej, woj. $laskie.
Wyceniany lokal o powierzchni uzytkowej 45,50 mkw. potozony jest na 2
pietrze (3 kondygnacji) budynku sktadajgcego sie z 5 kondygnacji naziemnych
oraz 1 kondygnacji podziemnej. Lokal funkcjonalnie skfada sie z: 2 pokoi,
kuchni, fazienki oraz przedpokoju. Do lokalu przylega balkon.

Aktualnie lokal mieszkalny w $rednim standardzie wykonczenia.

Dla spédtdzielczego wtasnosciowe prawa do lokalu prowadzona jest ksiega
wieczysta nr BB1B/00084757/0, prowadzona przez Sad Rejonowy w Bielsku-
Biatej, VII Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

- wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w stanie
aktualnym, wedtug cen na dzien wyceny,

- wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla wymuszonej
sprzedazy.

Cel wyceny

Wycena dla potrzeb prowadzonego postepowania upadto$ciowego przez
Syndyka Masy Upadtosci sygn. akt. BB1B/GUP-S/500/2025.

Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Zastosowane
podejscie
Wartos$¢ rynkowa spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w stanie
aktualnym wynosi:
285 000 PLN
Slownie: dwiescie osiemdziesiat piec¢ tysiecy ziotych
Warto$¢ rynkowa udzialu 1/2 przystugujacego uprawnionemu Panu
Barttomiejowi Slezak wynosi:
142 500 zt
Slownie: sto czterdziesci dwa tysigce piecset ziotych
Oszacowane
wartosci

Warto$¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla wymuszonej
sprzedazy wynosi:
228 000 zt
Slownie: dwiescie dwadziescia osiem tysiecy ziotych
udziatu 1/2

przystugujacego uprawnionemu Panu Barttomiejowi Slezak dla wymuszonej

Warto$¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

sprzedazy wynosi:

114 000 zt
Slownie: sto czternascie tysiecy ztotych
Data okreslenia | 2026-02-17
wartosci
Data 2026-03-16
sporzadzenia
operatu

Autor operatu

Rzeczoznawca majatkowy: Matgorzata Kowolik
Uprawnienia zawodowe nr 6628
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I. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nr 34, potozone w
budynku nr 27, przy ul. Sterniczej w Bielsku-Biatej, woj. $laskie.

Wyceniany lokal o powierzchni uzytkowej 45,50 mkw. potozony jest na 2 pietrze (3
kondygnacji) budynku sktadajacego sie z 5 kondygnacji naziemnych oraz 1 kondygnacji
podziemnej. Lokal funkcjonalnie sktada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki oraz przedpokoju.
Do lokalu przylega balkon.

Aktualnie lokal mieszkalny w $rednim standardzie wykonczenia.

Dla spoétdzielczego wiasnosciowe prawa do lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta nr
BB1B/00084757/0, prowadzona przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Lokal znajduje sie w zasobach Beskidzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej.
ZAKRES WYCENY
Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

—wartosci rynkowej spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w stanie aktualnym,
wedtug cen na dzien wyceny,
— wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu dla wymuszonej sprzedazy.

II. CEL WYCENY

Wycena dla potrzeb prowadzonego postepowania upadfosciowego przez Syndyka Masy
Upadtosci sygn. akt. BB1B/GUP-S/500/2025.

III. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 2026-03-16
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 2026-02-17
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 2026-02-17
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 2026-02-17

IV. PODSTAWY SPORZADZENIA OPRACOWANIA

IV.1 PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng sporzadzenia opracowania stanowi zlecenie Syndyka Masy Upadfosci
Barttomieja Slezak, Pana tukasza Tufeksis, z dnia 21.01.2026r.

IV.2 PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

— Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny

— Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 06 lipca 1982 roku

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci.
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W wycenie uwzgledniono metodyke Standardéw Zawodowych Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych (PFSRM).

IV.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZYCH

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 2026-02-17.

Wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej nr BB1B/00084757/0 udostepnionej

w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci w

dniu 2026-02-25.

Zaswiadczenie z Beskidzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej z dnia 13.03.2026r.

— Uchwata nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej W Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012 r.
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Biatej.

DANE W ZAKRESIE INFORMACJI O RYNKU NIERUCHOMOSCI

- Dane dotyczace transakcji sprzedazy nieruchomosci.
V. STAN PRZEDMIOTU WYCENY

V.1 STAN PRAWNY

Zgodnie z przedtozonym Zaswiadczeniem z Beskidzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
13.03.2026r. Przedmiotowy lokal posiada powierzchnie uzytkowa 45,50 mkw., sktada sie
z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki z WC, usytuowany jest na 2 pietrze
pieciokondygnacyjnego, podpiwniczonego budynku.

INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI Z KSIEGI WIECZYSTEJ.

Dla spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr
BB1B/00084757/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Ksiega wieczysta na dzien 2026-02-17 zawiera nastepujace wpisy:

Typ ksiegi: spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Dzial I — oznaczenie nieruchomosci:

Wzmianki: brak

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, mina, miejscowosc): Slaskie, Bielsko-Biata
M., Bielsko-Biata

Ulica Numer budynku/Numer lokalu: Sternicza 27/34

Przeznaczenie lokalu: LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1, PRZEDPOKO]
-1

Kondygnacja: 3,0

Nieruchomos¢, na ktoérej usytuowany jest budynek: BB1B/00101114/7,

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé¢): NIE

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
45,50 mkw.

Dziat I — spis praw zwiazanych z wiasnoscia:
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Wzmianki: BRAK

Opis spotdzielni mieszkaniowej
Nazwa spofdzielni mieszkaniowej: BESKIDZKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W
BIELSKU - BIALE]

Dziat II — wiasnos¢:

Wzmianki: brak

Uprawnieni:

BARTLOMIEJ MARCIN SLEZAK - udziat 1/1, wspdlnos$é ustawowa majatkowa matzenska
KATARZYNA MONIKA SLEZAK - udziat 1/1, wspdlnoé¢ ustawowa majatkowa matzenska

Dziat II1 - prawa, roszczenia i ograniczenia:

Wzmianki:

1. DZ. K,W. / BB1B / 3113 / 26 / 1 - 2026-02-02, 11:07:35 - WPIS OGLOSZENIA
UPADLOSCI

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres$¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci w/s o sygn. KM 60/24

Dziat IV - hipoteki:

Wzmianki: brak

Lp. 1.

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia): HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta: 240000,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt

Wierzyciel i stosunek prawny: zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci banku wraz z
narostymi od tego kredytu odsetkami (zarowno odsetkami od kapitatu, regulowanymi
umownie, réwniez w przypadku przewidzianego w umowie kredytu podwyzszenia marzy
banku, jak i odsetkami za opdznienie sptaty kapitatu), kosztami postepowania, a takze
roszczeniami z tytutu optat i prowizji wskazanych bezposrednio w umowie kredytu, jak
rowniez wynikajacych z postanowien wskazanej w umowie kredytu tabeli optat i prowizji
oraz poniesionych przez bank kosztéw ustanowienia zabezpieczenia wraz z odsetkami
ustawowymi od tych kosztow, umowa nr 720097864586960 z dnia 26 wrzesnia 2018r.
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng: ING BANK
SLASKI SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W MIEJSCOWOSCI BIELSKO-BIALA

Nie badano wzmianek wystepujacych w ww. ksiedze wieczystej. Wycene wykonano przy
zatozeniu, ze nie majg one negatywnego wptywu na warto$¢ nieruchomosci.
Wydruk elektronicznych ksigg wieczystych z elektronicznego portalu Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych stanowi zatacznik do niniejszego
operatu. Odpisem zupetnym zbadano stan nieruchomosci na dzien ogledzin.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Zleceniodawcy wspolnos¢ ustawowa
matzenska ustata na skutek rozwodu. W zwigzku z powyzszym upadtemu Barttomiejowi
Slezak przystuguje udziat w wysokosci 1/2.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze
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wieczystej praw i roszczen, o ktéorych mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. W zwigzku z
powyzszym w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen
osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PUN.

INFORMACJE DOTYCZACE PODSTAWY NABYCIA NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawcy majgtkowemu nie przedstawiono dokumentu stanowigcego podstawe
nabycia nieruchomosci. Operat sporzadzono przy zatozeniu, ze dokument ten nie zawiera
zapisOw o obcigzeniach, ktdre mogtyby mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci.

INFORMACIJE O DOSTEPIE NIERUCHOMOSCI DO DROGI PUBLICZNEJ

Nieruchomos$c¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej- ul. Sterniczej (m.in. dz. nr
1119/11 wt. gminna).

V.2. OPIS STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI
LOKALIZACIA I OTOCZENIE

Bielsko-Biata to miasto potozone w wojewddztwie Slaskim. Jest zamieszkate przez 165
127 mieszkancéw, natomiast gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi 1 326,2 0s6b/km2,
Poziom bezrobocia w miescie utrzymuje sie na poziomie 4,7 %. Transport publiczny
stanowi komunikacja autobusowa oraz kolejowa.

Przedmiot wyceny potozony jest w Bielsku-Biatej, przy ul. Sterniczej. Nieruchomos$é
znajduje sie w odlegtosci 3,1 km od Urzedu Miasta w Bielsku-Biatej w kierunku
potudniowo-zachodnim. W odlegto$ci 500m wjazd na DW942.

Rys. Lokalizacja ogéina

vko-Blaia

© autorzy OpenStreetMap

Lokalizacja szczegotowa

Najblizsze sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

7
INFIDEA WYCENY NIERUCHOMOSCI
e-mail: wyceny@infidea.pl, tel.: 666 030 023 INFI DEA

WYCENY NIERUCHOMOSCI


mailto:wyceny@infidea.pl

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Bielsko-Biata, ul. Sternicza 27/34

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa oswiatowa.

W odlegtosci ok 900 m w linii prostej od przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie
Aeroklub Bielsko-Bialski. W promieniu 1 km znajdujq sie punkty handlowo-ustugowe
m.in.: sklepy spozywcze, sklepy wielobranzowe, punkty gastronomiczne, placowki
pocztowe, salon samochodowy, stacja paliw, serwisy samochodowe, przychodnie
lekarskie, gabinety specjalistyczne, salony kosmetyczne, salony fryzjerskie, firmy
budowlane, apteka, zaktad krawiecki, sklepy wielkopowierzchniowe, basen, piekarnia,
paczkomat, myjnia samochodowa, oddziaty bankoéw, galerie handlowe; zabudowa
uzytecznosci publicznej- place zabaw, boiska, sitownia plenerowa, park Zielony Zakatek,
klub sportowy, a takze zabudowa os$wiatowa- szkota podstawowa, przedszkole, szkota
jezykowa, liceum, Zespdt Szkdt Ogdlnoksztatcacych.

Najblizszy przystanek komunikacji autobusowej zlokalizowany w odlegtosci 350 m.

Lokalizacje ogdlng nalezy oceni¢ jako dobra.
Rys. Lokalizacja szczegétowa
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OPIS BUDYNKU

Budynek, w ktdrym znajduje sie wyceniany lokal wybudowany zostat oddany do uzytku
w 1979r. Budynek posiada 5 kondygnacji naziemnych i 1 podziemna.

Budynek zostat wybudowany w technologii prefabrykowanej (wielka ptyta). Elewacja
tynkowana, ocieplona. Sciany klatek schodowych malowane, posadzki wytozone

ptytkami, balustrady metalowe, drzwi wejsciowe do budynku PCV z przeszkleniem, przy
drzwiach domofon.

Stan techniczny budynku okreslono jako $redni, standard wykonczenia czesci wspoéinych
budynku s$redni.

8
INFIDEA WYCENY NIERUCHOMOSCI
e-mail: wyceny@infidea.pl, tel.: 666 030 023 INFI DEA

WYCENY NIERUCHOMOSCI


mailto:wyceny@infidea.pl

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Bielsko-Biata, ul. Sternicza 27/34

Teren wokot budynku zagospodarowany (ciagi piesze utwardzone kostkg betonowa, teren
zagospodarowany zieleniq).

OPIS LOKALU

Przedmiotowy lokal numer 34 o powierzchni uzytkowej 45,50 mkw. (powierzchnia lokalu
ustalona na podstawie Zaswiadczenia z Beskidzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej) potozony
jest na 2 pietrze (3 kondygnacji nadziemnej) budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
5 kondygnacjach naziemnych i 1 podziemnej. Lokal funkcjonalnie sktada sie z: 2 pokoi,
kuchni, przedpokoju oraz tazienki. Do lokalu przylega balkon.

Lokal aktualnie w $rednim standardzie wykonczenia.

Sredni (podioga w stanie do remontu, 1 drzwi
Standard wykonczenia (aktualny) | wewnetrzne uszkodzone, w tazience uszkodzona

szafka)
Funkcjonalnos$¢ dobra
Okna stolarka okienna PCV
Parapety PCV
Drzwi drzwi wejsciowe stalowe, wewnetrzne ptycinowe

Kuchnia - powloka malarska oraz ptytki, sufit
powtoka malarska

Wykonczenie Scian i sufitow Pokoje - $cinany i sufit powtoka malarska
tazienka - $ciany ptytki, sufit powtoka malarska
Przedpokdj - $cinany i sufit powtoka malarska
Kuchnia - panele

Pokoje - panele winylowe

tazienka - panele winylowe

Przedpokdj - panele winylowe

tazienka wyposazona w kabine prysznicowg,
umywalke, sedes,

Wyposazenie lokalu kuchnia wyposazona statg zabudowe,
zlewozmywak, sprzet AGD

w pokoju i przedpokoju szafa w zabudowie

Wykonczenie podtog

. wod.-kan., c.0. z sieci miejskiej, c.w.u. — piec
Instalacje . .
gazowy, gazowq, energii elektrycznej, domofon

VI. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA, SPOSOBU UZYTKOWANIA

PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie planu miejscowego. W przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy (a do dnia wejscia w
zycie planu ogdlnego w danej gminie, zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

9
INFIDEA WYCENY NIERUCHOMOSCI
e-mail: wyceny@infidea.pl, tel.: 666 030 023 INFI DEA

WYCENY NIERUCHOMOSCI


mailto:wyceny@infidea.pl

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Bielsko-Biata, ul. Sternicza 27/34

innych ustaw, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy).

Obszar nieruchomosci nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej W Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012
r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Biatej z pozniejszymi zmianami, przedmiotowy lokal potozony jest w terenie
oznaczonym symbolem MW-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

i C Wp e T
RE LT Lot 3 YRR T .:;'a‘:
https://dokumentybrm.um.bielsko.pl/

2.3.2.1. W obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
studium symbolem MW:

2.3.2.1.1. Wytyczne w zakresie przeznaczenia terenow:

a. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b. ustugi z wyjatkiem ucigzliwych

C. uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej; przez uzupetnienie
rozumie sie lokalizacje w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
d. zielen, towarzyszgaca terenom mieszkaniowym

e. zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i funkcji produkcyjno-sktadowych

2.3.2.1.2. Wytyczne w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, powinny zapewniac
wiasciwe standardy mieszkaniowe

b. gabaryty zabudowy, ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, powinny uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z potrzeb zapewnienia
fadu przestrzennego, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu

c. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ lokalizacje
ustug podstawowych oraz terenéw zieleni

d. zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych

Faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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VII. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Wysokosé cen nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym jest zwigzana z sytuacjg
gospodarcza, w zwigzku z czym podlega pewnym wahaniom zaleznym od koniunktury na
rynku. Rozwdéj budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach na terenie wojewddztwa
Slaskiego miat nierdownomierny charakter. Obok Katowic najwieksze znaczenie dla
rozwoju rynku mieszkaniowego miato przede wszystkim 7 miast aglomeracji slaskiej tj.
Gliwice, Tychy, Sosnowiec, Tarnowskie Gory, Dgbrowa Gornicza, Chorzéw, Zabrze, gdzie
rozwijaty sie rézne formy budownictwa, jednakze tylko w czterech pierwszych w ostatnich
10 latach dominowaty mieszkania realizowane przez deweloperéw w zabudowie
wielorodzinnej. Bardzo dobrze rozwiniety rynek nieruchomosci i duzg liczbe nowych
inwestycji obserwuje sie takze na terenie miast Bielsko - Biata oraz Czestochowa.
Aktualnie zaréwno na rynku krajowym, jak i regionalnym obserwuje sie mniej czynnikéw
wptywajacych na zwiekszony popyt na nieruchomosci w stosunku do lat ubiegtych.
Rozwigzania w ramach rzadowego programu 'Mieszkanie na start' nie zostaty
opracowane. Jednak majac na uwadze staly wzrost wynagrodzen, oprocentowanie
kredytow nizsze w poréwnaniu do lat ubiegtych i wcigz niedostateczng podaz mieszkan
na rynku krajowym i regionalnym w przeciagu najblizszych kwartatéw nie przewiduje sie
znaczacych dysproporcji w relacjach popytowo podazowych.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWA DO LOKALU
Rodzaj rynku: spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokalu
Obszar rynku: miasto Bielsko-Biata

Okres badania cen transakcyjnych: od lutego 2025 roku, do daty wyceny

Rynek spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokaléw w Bielsku-Biatej jest dobrze
rozwiniety, rocznie odnotowuje sie okoto 260 transakcji tego typu. Najczesciej na
analizowanym rynku przedmiotem sprzedazy sa lokale usytuowane w budynkach
wybudowanych w latach 70-tych i 80-tych XX wieku, spowodowane jest to faktem, iz
tego typu zabudowa jest dominujaca na terenie miasta. Popularnoscig cieszg sie lokale
z dogodnym dostepem do obiektow handlowo-ustugowych oraz komunikacji miejskiej
oraz o lokalizacji z korzystnym dojazdem do pozostatych miast aglomeracji slaskiej.
W analizowanym okresie przedmiotem sprzedazy byty lokale o powierzchni od
19,00 mkw. do 83,88 mkw. Najczesciej sprzedawaly sie mieszkania o powierzchni
z przedziatu 30-60 mkw. co stanowito 80% obrotu wszystkich sprzedanych mieszkan.
Najrzadziej sprzedawaty sie mieszkania o pow. powyzej 80 mkw. Srednia cena
jednostkowa na terenie miasta Bielsko-Biatej wynosita ok. 7760 z{/mkw. Ceny catkowite
mieszkan w analizowanym okresie zawieraty sie w przedziale od 120 000 zt do 670 000 zt.
Nizsze ceny dotycza lokali potozonych na obrzezach, w starszych, zaniedbanych
budynkach oraz mieszkan do remontu. Wyzsze ceny lokali odnotowuje sie w budynkach
po generalnym remoncie i termomodernizacji. Najdrozej sprzedajq sie mieszkania
znajdujace sie w atrakcyjnych, spokojnych lokalizacjach, z bardzo dobrym dostep do
komunikacji miejskiej i obiektow handlowo-ustugowych, z dogodnym dojazdem do
centrum miasta oraz do sasiednich miast aglomeracji $laskiej.

Szczego6towej analizie poddano transakcje lokalami mieszkalnymi, zblizone swojq
charakterystykg w stosunku do przedmiotu wyceny, odnotowane na terenie miasta
Bielsko-Biata.
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Na analizowanym rynku popyt i podaz utrzymujg sie na ustabilizowanym poziomie,
obserwuje sie rownowage popytu i podazy.

W stanie aktualnym ceny jednostkowe ksztattujq sie na poziomie od 5286,34 zt/mkw. do
6846,85 zt/mkw., ze S$rednig na poziomie okoto 6216,87 zi/mkw. Ceny catkowite
zawierajq sie w przedziale od 240 000 zt do 380 000 zt.

Okres ekspozycji nieruchomosci zblizonych charakterystyka do wycenianego lokalu
mieszkalnego na analizowanym rynku wynosi do 6 miesiecy.

Po przeanalizowaniu rynku lokalami mieszkalnymi, zbioru cen transakcyjnych
uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalono
nastepujacej cechy rynkowe, bedgce odzwierciedleniem preferencji nabywcow:

Waga cech

rynkowych % Ocena wagi cechy rynkowej:

Cecha rynkowa

Bardzo dobra - Bardzo atrakcyjna lokalizacja, bardzo dobry
dostep do komunikacji miejskiej, obiektéow handlowo-

Lokalizacja, ustugowych, obiektow oswiatowych, w blizszej odlegtosci od
sgsiedztwo i 30 centrum miasta
otoczenie Dobra - atrakcyjna lokalizacja, bardzo dobry dostep do

komunikacji  miejskiej, obiektéw handlowo-ustugowych,
obiektéw oswiatowych, w dalszej odlegtosci od centrum miasta

Dobra - lokal wykonczony w dobrym standardzie, dobra jakos$¢

Standard . . .
. . elementow wykonczeniowych
wykonczenia 30 . . , , . ., .
lokalu Srednia - lokal wykonczony w srednim standardzie, srednia
jakos$¢ elementéow wykonczeniowych.
Powierzchnia 15 Bardzo dobra — powierzchnia uzytkowa ponizej 50 mkw.
lokalu Dobra —-powierzchnia od 50 mkw. (wiacznie)
Bardzo dobra - 1 pietro lub wysokie pietra w budynku z winda,
Potozenie na 15 z tadnym widokiem
kondygnacji Dobra - pietra posrednie
Przecietna - parter lub ostatnie pietro w budynku bez windy
Typ budynku 10 Bardzo dobra - budynek do 5 kondygnacji nadziemnych

Dobra - budynek powyzej 5 kondygnacji nadziemnych

Trend czasowy

Ceny nieruchomosci mieszkalnych na przestrzeni ostatnich lat pozostawaty w trendzie
wzrostowym. Jest to konsekwencja ograniczonej wcigz podazy mieszkan przy popycie
utrzymujacym sie na relatywnie wysokim poziomie. Dodatkowo popyt napedzany byt
przez programy rzadowe majace na celu dofinansowywanie kredytow hipotecznych.

W perspektywie najblizszych kwartatdéw prognozuje sie wyhamowanie wzrostu s$rednich
cen transakcyjnych i stabilizacje rynku. Majac na uwadze, ze do okreslenia wartosci
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto transakcje najbardziej podobne do nieruchomosci
wycenianej oraz fakt, ze przyjeto transakcje, ktore mialy miejsce w mozliwie,
najkrotszym zakresie czasu, ktdére byty zawarte w podobnych warunkach rynkowych,
odstgpiono od korygowania cen jednostkowych na date wyceny z tytutu uptywu czasu.

VIII. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie:
—wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w stanie aktualnym,
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wedtug cen na dzien wyceny,
— wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla wymuszonej sprzedazy.

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej dla potrzeb prowadzonego
postepowania upadtoéciowego przez Syndyka Masy Upadtosci sygn. akt. BB1B/GUP-
S/500/2025.

Zgodnie z ustawq o gospodarce nieruchomosciami: ,wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé
w transakcji sprzedazy zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajacym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”.

Dla okreslania wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ze
wzgledu na dostepnosci danych o przedmiocie wyceny oraz nieruchomosciach podobnych
bedacych przedmiotem transakcji kupna-sprzedazy na lokalnym rynku, zastosowano
podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Zgodnie z obowigzujacymi normami prawnymi:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie
wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego, warto$¢ rynkowaq
nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Art. 153.1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154.1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2024r. poz. 1145):

§ 3. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w
szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkow zawarcia
transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8. 1. Przy metodzie poréownywania parami porownuje sie nieruchomos$¢ bedacag
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co
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najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe
wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie rdznic ocen cech
rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do pordwnan
okreslonych w przyjetych skalach.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy - to kwota, ktérg mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod
presjq koniecznosci sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy
nalezy uwzgledni¢ fakt, iz czas ekspozycji na rynku jest zwykle zbyt kroétki.

Podczas okreslania wartosci dla wymuszonej sprzedazy przeanalizowano typowy okres
ekspozycji nieruchomosci podobnych na lokalnym rynku oraz wptyw czasu ekspozycji na
cene. Dla nieruchomosci mieszkaniowych czas ekspozycji jest zdecydowanie krotszy niz
w przypadku obiektéow komercyjnych i dla nieruchomosci typowych charakteryzujacych
sie najwiekszg ptynnoscig na rynku skrocenie okresu sprzedazy wyptywa w niewielkim
stopniu na jej cene. Wartos¢ obniza sie maksymalnie do 30%, przy srednim wskazniku
na poziomie 15%.

Dla przedmiotowego spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ze wzgledu na jego
pofozenie, sasiedztwo, okreslono, ze wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy bedzie na
poziomie 80% wartosci rynkowej.

IX. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

IX.1 Okreslenie wartosci rynkowej spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu w stanie aktualnym

Wyceny dokonano przy wykorzystaniu danych na temat transakcji lokalami
mieszkalnymi, zanotowanymi w Bielsku-Biatej.

Na tej podstawie uzyskano nastepujgce transakcje nieruchomosciami poréwnawczymi,
odnotowane na obszarze powyzej zdefiniowanego rynku:

Na podstawie powyzszego zbioru okreslono:

Pow.
Lp. tra[r:::(cji Miasto Ulica trani::I::yjna lokalu Celr;:Zza
[m2]
1 18.06.2025 Bielsko - Biata Podchorazych 240000 45,40 5286,34
2 05.09.2025 Bielsko - Biata Jesionowa 265000 47,40 5590,72
3 05.11.2025 Bielsko - Biata Stowackiego 298000 51,50 5786,41
4 14.03.2025 Bielsko - Biata Karowa 330000 53,60 6156,72
5 18.07.2025 Bielsko - Biata Sobieskiego 350000 55,10 6352,09
6 04.11.2025 Bielsko - Biata I Armii Wojska Polskiego 370000 57,00 6491,23
7 08.04.2025 Bielsko - Biata Siemiradzkiego 358000 53,70 6666,67
8 11.03.2025 Bielsko - Biata Spétdzielcow 355000 52,40 6774,81
9 22.04.2025 Bielsko - Biata Asnyka 380000 55,50 6846,85
c.érednia | 6216,87
c.min 5286,34
c.max 6846,85
AC 1560,50
< .
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Na podstawie analizy rynku oraz badania preferencji kupujacych wyroézniono nastepujace
rynkowe cechy oraz ich wptyw na ceny transakcyjne i warto$¢ nieruchomosci:

. Zakres
Wagi cech
ra - . kwotowy cech
Lp. Cecha réznicujacych e
[%] réznicujacych
[zH]
1 Lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie 30% 468,15
2 | Standard wykonczenia lokalu 30% 468,15
3 Powierzchnia lokalu 15% 234,08
4 Potozenie na kondygnaciji 15% 234,08
5 Typ budynku 10% 156,05
RAZEM 100% 1560,50

Z powyzszej probki wyselekcjonowano 3 nieruchomosci najbardziej podobne do obiektu
wycenianego. Poroéwnanie z nimi stanowito podstawe do okreslenia wartosci rynkowej
przedmiotowej nieruchomosci:

Pow.
Lp. Data . Miasto Ulica Cena . lokalu Cena za
transakcji transakcyjna 1m2
[m2]
2 05.09.2025 Bielsko - Biata Jesionowa 265000 47,40 5590,72
7 08.04.2025 Bielsko - Biata Siemiradzkiego 358000 53,70 6666,67
5 18.07.2025 Bielsko - Biata Sobieskiego 350000 55,10 6352,09

Okreslenie wartosci nieruchomosci

tp. |cech poROWNAWCZE xwotowy | MIERUCHOMOSC
CECH
Biel'ska Biala, Biels!w Biala, poprawka ?ie[sko Bi@la, paprawka Biels'ko B'iaia, poprawka
Sternicza 27/34 Jesionowa Siemiradzkiego Sobieskiego
Data transakgji 2025-09-05 2025-04-08 2025-07-18
Cena transakcyjna [PLN] 265 000 358 000 350 000
Pow. uzytkowa [m2] 45,50 47,40 53,70 55,10
Cena 1 m2 p.u. [PLN/m2] 5580,72 6666,67 6352,09

1 [Lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie 468,15 dobra dobra 0,00 dobra 0,00 bardzo dobra -234,08
2 Standard wykoriczenia lokalu 468,15 $rednia Srednia 0,00 dobra -468,15 Srednia 0,00
3 Powierzchnia lokalu 234,08 bardzo dobra bardzo dobra 0,00 dobra 234,08 dobra 234,08
4 |Potozenie na kondygnacii 234,08 dobra przecigtna 117,04 dobra 0,00 dobra 0,00
5 |Typ budynku 156,05 bardzo dobra bardzo dobra 0,00 dobra 156,05 dobra 156,05

Suma poprawek 117,04 -78,03 156,05

Cena po skorygowaniu [PLN/m2] 5707,76 6588,64 6508,14 156,05

Wartos$¢ rynkowal m2 nieruchomosci wycenianej [PLN/m2] 6 268,18

Wartos$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci [PLN] 285 202

‘Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci w zaokragleniu [PLN] 285 000

Przyjeto:
285 000 PLN

Slownie: dwiescie osiemdziesiat pie¢ tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowg udziatu 1/2 przystugujgcego uprawnionemu Panu Barttomiejowi Slezak
okreslono na podstawie wzoru:
Whrui/2= WR * udziat 1/2 = 285 000 PLN * 1/2 = 142 500 zt
Przyjeto: 142 500 zt

Stownie: sto czterdziesci dwa tysigce piecset ztotych
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Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Bielsko-Biata, ul. Sternicza 27/34

Okreslenie wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu dla
wymuszonej sprzedazy

Uwzgledniajac cechy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oceniono, ze jego
wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy wzgledem wartosci rynkowej bedzie obnizona o 20%
i bedzie ksztattowac sie nastepujgco:

Wartos¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w stanie aktualnym na dzien
wyceny dla wymuszonej sprzedazy:

WWSa = 285 000 zt * 80% = 228 000 zt
Przyjeto: 228 000 zt

Wartos¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu udziatu 1/2 przystugujacego
uprawnionemu Panu Barttfomiejowi Slezak w stanie aktualnym na dzien wyceny dla
wymuszonej sprzedazy:

WWSa = 142 500 zt * 80% = 114 000 zt
Przyjeto: 114 000 zt

X. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowg spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oznaczonego nr 34
potozonego w Bielsku-Biatej, przy ul. Sterniczej 27, wedlug poziomu cen na dzien
wyceny, w stanie aktualnym, okresla sie na kwote:

285 000 PLN
Stlownie: dwiescie osiemdziesiat piec tysiecy ztotych
Warto$¢ rynkowa udziatu 1/2 przystugujacego uprawnionemu Panu Barttomiejowi Slezak
WYnNOosi:
142 500 zi

Slownie: sto czterdziesci dwa tysiace piecset ziotych

Wartos$¢ spétdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu dla wymuszonej sprzedazy wynosi:

228 000 zt
Stownie: dwiesécie dwadziescia osiem tysiecy ziotych
Wartos¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu udziatu 1/2 przystugujacego
uprawnionemu Panu Barttomiejowi Slezak dla wymuszonej sprzedazy wynosi:

114 000 zi

Stownie: sto czternascie tysiecy ziotych
Okreslona wartos¢ rynkowa spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w stanie
aktualnym miesci sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedazy lokali
podobnych na badanym rynku lokalnym. Oszacowana warto$¢ jednostkowa w stanie
aktualnym jest na poziomie ponizej Sredniej ceny transakcyjnej nieruchomosci o
podobnych atrybutach, wystepujacych na analizowanym obszarze. Korzystnie na wartos¢
rynkowg nieruchomosci wptywa powierzchnia uzytkowa i typ budynku.
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Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Bielsko-Biata, ul. Sternicza 27/34

Zgodnie z Art.1013 Kodeksu Postepowania Cywilnego Postanowienie o przysadzeniu
wilasnosci utamkowej czesSci nieruchomosci nie narusza obcigzajacych ja hipotek
wpisanych przed powstaniem wspotwiasnosci, zatem obcigzenia hipoteczne ujawnione w
dziale 1V ksiegi wieczystej pozostajg w mocy.

XI. KLAUZULE

1) Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorych mowa w Art.
154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2) Niniejsze opracowanie stanowi operat szacunkowy w rozumieniu przepisdw prawa
w zakresie wyceny nieruchomosci, sporzadzono je zgodnie z tymi przepisami oraz
standardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.
3) Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci nie ujeto podatku dochodowego lub innych
zobowigzan podatkowych, ktére mogq sie pojawi¢ w przypadku sprzedazy nieruchomosci.
4) Wartos¢ okreslona w wycenie nie uwzglednia podatku VAT.

5) Wylgcza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i techniczne
dotyczace wycenianej nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie moégt zidentyfikowac
na podstawie uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej.

6) Przedmiotowa wycena oraz operat szacunkowy nie moga by¢ wykorzystywane do
zadnego innego celu anizeli okreslony w niniejszym operacie szacunkowym, Operat
szacunkowy jest poufny i moze by¢ przekazany wylacznie stronom, do ktérych jest
adresowany. Wyklucza sie odpowiedzialnos$¢ rzeczoznawcy wobec oséb trzecich za catosc
lub za jakakolwiek czes¢ Operatu. Operat ani zadna jego czes¢ nie mogg byc¢ obecnie ani
w przysztosci rozpowszechniane, powielane badz publikowane w jakimkolwiek
dokumencie jak rdéwniez podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w
prospektach i zestawieniach lub w innych dokumentach bez uprzedniej pisemnej zgody
autora Operatu.

XII. PODPIS AUTORA OPERATU SZACUNKOWEGO

Katowice, 2026-03-16

XIII.ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna.
Protokdt z ogledzin.

1
2
3. Badanie przeznaczenia w studium.
4

Wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej nr BB1B/00084757/0 udostepnionej
w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci w dniu
25.02.2026r.

Zaswiadczenie z Beskidzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

6. Polisa OC rzeczoznawcy.

17
INFIDEA WYCENY NIERUCHOMOSCI
e-mail: wyceny@infidea.pl, tel.: 666 030 023 INFI DEA

WYCENY NIERUCHOMOSCI


mailto:wyceny@infidea.pl

DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

—

Widok na budynek Klatka schodowa

Wejscie do budynku Wejscie do lokalu



Kuchnia tazienka

Przedpokdj Balkon



Protokot z ogledzin

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 17.02.2026r.

Lokal aktualnie w srednim standardzie wykonczenia.

Standard wykonczenia (aktualny)

Sredni (podioga w stanie do remontu, 1 drzwi
wewnetrzne uszkodzone, w tazience uszkodzona

szafka)
Funkcjonalnos¢ dobra
Okna stolarka okienna PCV
Parapety PCV
Drzwi drzwi wejsciowe stalowe, wewnetrzne ptycinowe

Wykonczenie Scian i sufitéw

Kuchnia - powloka malarska oraz ptytki, sufit
powtoka malarska

Pokoje - $cinany i sufit powtoka malarska
tazienka - Sciany ptytki, sufit powtoka malarska
Przedpokdj - $cinany i sufit powtoka malarska

Wykonczenie podtdg

Kuchnia - panele

Pokoje - panele winylowe
tazienka - panele winylowe
Przedpokdj - panele winylowe

Wyposazenie lokalu

tazienka wyposazona w kabine prysznicowg,
umywalke, sedes,

kuchnia wyposazona statg zabudowe,
zlewozmywak, sprzet AGD

w pokoju i przedpokoju szafa w zabudowie

Instalacje

wod.-kan., c.o. z sieci miejskiej, c.w.u. — piec
gazowy, gazowaq, energii elektrycznej, domofon

Dodatkowe informacje

do lokalu przylega balkon




BADANIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI
WYKONANE DNIA 17.02.2026 r.

Obszar nieruchomosci nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej W Bielsku-Biatej z dnia 29 maja 2012
r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Biatej z pdzniejszymi zmianami, przedmiotowy lokal potozony jest w terenie
oznaczonym symbolem MW-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2.3.2.1. W obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
studium symbolem MW:

2.3.2.1.1. Wytyczne w zakresie przeznaczenia terendéw:

a. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b. ustugi z wyjatkiem ucigzliwych

C. uzupetnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; przez uzupetnienie
rozumie sie lokalizacje w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
d. zielen, towarzyszaca terenom mieszkaniowym

e. zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i funkcji produkcyjno-sktadowych

2.3.2.1.2. Wytyczne w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, powinny zapewniac
wiasciwe standardy mieszkaniowe

b. gabaryty zabudowy, ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, powinny uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z potrzeb zapewnienia
fadu przestrzennego, a w szczegodlnosci ochrony krajobrazu

c. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ lokalizacje
ustug podstawowych oraz terendw zieleni

d. zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych

Faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.



25.02.2026, 13:50

BB1B/00084757/0

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat il

Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci |1 1,2
Lokal

Nr podstawy

wpisu
quqzenle {r}umer porzqdkowy / wojewddztwo, gmina, Lp. 1. 1 S'L/-\SKIE, BIELSKO-BIALA M., BIELSKO - BIAEA 1,2,5
miejscowosc)
Ulica [Numer budynku Numer lokalu STERNICZA 27 B4

Przeznaczenie lokalu

LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba)

POKO]J - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1, PRZEDPOKO) - 1

Kondygnacja

3,0

Nieruchomo$¢, na ktérej usytuowany jest budynek (numer

Lo . Lp. 1. BB1B/00101114/7
ksiegi wieczystej)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebnq nieruchomosc) NIE
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 45,5000 M2

przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykre$lonego wpisu w danym dziale w 1

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 ZASWIADCZENIE, 2000-05-15, BESKIDZKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA W BIELSKU - BIAEE]

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu)
DZ. KW.//00005142/00/, 2000-05-24 00:00:00, 2000-06-30 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 WYPIS Z REJSTRU GRUNTOW, 2000-05-18
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia)

DZ. KW.//00005142/00/, 2000-05-24 00:00:00, 2000-06-30 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 ZASWIADCZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] O POLOZENIU | POWIERZCHNI LOKALU L.DZ.3/4601/1/2018, 2018-10-08, BESKIDZKA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA, BIELSKO-BIALA; 25

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BB1B/00024301/18/001, 2018-10-15 17:18:00, 2018-11-02-14.17.44.409102, NIE, 17-19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

7



25.02.2026, 13:50 BB1B/00084757/0

Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Ii Dziat lil | Dziat Iv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Opis spotdzielni mieszkaniowej

Nr podstawy
wpisu

Nazwa spoétdzielni mieszkaniowej |BESKIDZKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W BIELSKU - BIALE) ---

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku 1. W LAMIE 3 WPISANO: "LOKAL W BUDYNKU POLOZONYM NA PGR.  |---
migracji, ktére zawierajg tres¢ nie objeta struktura ksiegi wieczystej |1119/52 OBJ. KW. NR 75238" 2. WPISANO NA WNIOSEK Z DNIA
lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej |24.05.2000 DZ.KW. 5142/00, DNIA 30.06.2000 R.

Ostatni numer aktualnego lub wykres$lonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

1

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

7



25.02.2026, 13:52 BB1B/00084757/0

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ||
DZIAL Il - WLASNOSC |
Uprawnieni |
Lp. 1. Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziafu w prawie/ | 3 11 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA |6
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) p-1- MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie BARTLOMIE] MARCIN $LEZAK, BOGUSEAW, DANUTA, 77092303430

matki, PESEL)

Lp. 2.

Nr podstawy

wpisu
Lista wskazari udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ | 3 1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA |6
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) p-1 MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie KATARZYNA MONIKA SLEZAK, JERZY, KRYSTYNA, 74101100826

matki, PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

6

UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2512/2018, 2018-10-15, ALICJA MALARZ WISEOCKA, BIELSKO-
BIALA; 21-24

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00024301/18/002, 2018-10-15 17:18:00, 2018-11-02-14.17.44.409102, NIE, 17-19

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

7



25.02.2026, 13:55 BB1B/00084757/0

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ||
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./BB1B / 3113/ 26 / 1 - 2026-02-02, 11:07:35 - WPIS OGLOSZENIA UPADtOSCI
Lp. 1. ‘ Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu 2 10

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tres$¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W/S O SYGN. KM 60/24
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

10 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC]JI Z OGRANICZONEGO PRAWA RZECZOWEGO ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM

60/24, 2025-11-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BIELSKU-BIALE] MARZENA MAJDAK; 62
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00025820/25/001, 2025-11-21 13:19:00, 2025-12-04-10.03.50.023016, NIE, 59-60

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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BB1B/00084757/0

Dziat1-0 |Dziat 1-sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 240000,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI TYSIECY) Zt
ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI BANKU WRAZ Z
NAROSLYMI OD TEGO KREDYTU ODSETKAMI (ZAROWNO
ODSETKAMI OD KAPITALU, REGULOWANYMI UMOWNIE,
ROWNIEZ W PRZYPADKU PRZEWIDZIANEGO W UMOWIE
KREDYTU PODWYZSZENIA MARZY BANKU, JAK | ODSETKAMI
ZA OPOZNIENIE SPLATY KAPITALU), KOSZTAMI
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 1 POSTEPOWANIA, A TAKZE ROSZ,CZENIAMI ZTYTULU OPLAT |
wierzytelnos¢, stosunek prawny) Y PROWIZJI WSKAZANYCH BEZPOSREDNIO W UMOWIE
KREDYTU, JAK ROWNIEZ WYNIKAJACYCH Z POSTANOWIEN
WSKAZANE) W UMOWIE KREDYTU TABELI OPLAT | PROWIZJI
ORAZ PONIESIONYCH PRZEZ BANK KOSZTOW
USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA WRAZ Z ODSETKAMI
USTAWOWYMI OD TYCH KOSZTOW, UMOWA NR
720097864586960 Z DNIA 26 WRZESNIA 2018R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca Lp. 1 ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYJNA ODDZIAL W MIEJSCOWOSCI
osobg prawng (hazwa, siedziba, REGON, KRS) o BIELSKO-BIALA, KATOWICE, 271514909, 0000005459
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
7 UMOWA SPRZEDAZY ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2512/2018, 2018-10-15, ALICJA MALARZ WISEOCKA, BIELSKO-

BIALA; 21-24

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BB1B/00024301/18/003, 2018-10-15 17:18:00, 2018-11-02-14.17.44.409102, NIE, 17-19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

7



BESKIDZKA SPOt.DZIELNIA MIESZKANIOWA

w Bielsku-Biatej

BSM 43-300 Bielsko-Biata ul. M. Reja 18
Telefony:
Sekretariat, Zarzad 33/499-08-50
e-mail: kontakt@bsmbb.bielsko.pl

Administracja nr 1

Osiedla Stonecznego

ul. Braci Gierymskich 5 33 / 496-53-81
Administracja nr 2

Osiedla Beskidzkiego

ul. Andrychowska 2A 33/496-53-82
Konto PKO-BP O/Bielsko-Biata

29 1020 1390 0000 6302 0023 2488

NIP 547-004-66-05 REGON 000818120

Pan

tukasz Tufeksis

Syndyk Masy Upadtosciowej
Pana Barttomieja Slezaka

Wasze pismo z dnia Znak

Ldz. 15/ /2026 Data  13.03.2026r.

Beskidzka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bielsku-Biatej uprzejmie informuje, ze lokal
mieszkalny nr 34 przy ul. Sterniczej 27 potozony jest na Il pietrze pigciokondygnacyjnego,
podpiwniczonego budynku. Ww. lokal skiada sig z dwéch pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki
z wc, 0 t3cznej powierzchni uzytkowej 45,50 m? (wg nowego pomiaru). Dla powyzszego prawa Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej Wydziat VI prowadzi ksiege wieczysta o nr BB1B/00084757/0.

Budynek przy ul. Sterniczej 27 w Bielsku-Biatej posadowiony jest na dziatce
nr 1119/161 obreb ewidencyjny Kamienica objetej, ksiega wieczystg o nr BB1B/00101114/7.
Ww. budynek oddano do uzytku w 1979r.

Beskidzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz wiascicielom lokali mieszkalnych przystuguje
prawo wiasno$ci gruntu.

Na dziei wystawienia informacji na ww. mieszkaniu nie figuruje zadiuzenie z tytutu optat
czynszowych. Powyzsze nie obejmuje rozliczen z tytutu zuzycia wody i c.o0. za rok 2025 oraz
za rok 2026, ktére Spéidzielnia dokonuje zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem.

Informacje wydaje si¢ na prosbe Syndyka Masy Upadiosciowej w celu wyceny lokalu
mieszkalnego.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1086464842

n Okres ubezpieczenia: od 09.10.2025 r. do 08.10.2026 r.

Ubezpieczajacy: MALGORZATA ANNA KOWOLIK
Adres korespondencyjny: CHROBREGO 13 m. 112, 40-881 KATOWICE
E-mail: MALGOKOW@WP.PL

PESEL: 88052003349
Telefon: +48666030023

Ubezpieczony: MALGORZATA ANNA KOWOLIK
Adres zamieszkania: CHROBREGO 13 m. 112, 40-881 KATOWICE
E-mail: MALGOKOW@WP.PL

PESEL: 88052003349
Telefon: +48666030023

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnodé rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych Suma gwarancyjna: 15 000 PLN

Skiadka taczna: 274,24 PLN
Jednorazowo
Kwota w PLN 274,24

Termin ptatnosci 15.10.2025

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

33 1240 6960 3014 0110 0519 5155
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1086464842

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnodé
w zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, w wysokoéci sumy gwarancyjnej

okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajgcemu:

a) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztéw poniesionych w celu
zapobiezenia zwigkszeniu szkody,

Postanowienia dodatkowe
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych
1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.
2. PZU za zaplata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej:
1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowa ponad sume gwarancyjng obowigzkowego
b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztéw zastepstwa

Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnoéci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie oplat za czynnosci adwokata;
2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowa w wysokodci sumy gwarancyjnej

okredlonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych kosztéw wynagrodzenia ekspertéw, powotanych w uzgodnieniu
2 PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosci,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postepowari sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
oraz kosztéw oplat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztéw.

prawnego w postgpowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wedtug minimalnych stawek za czynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. O * Wyrazam zgodg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferendji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

5. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

6. [ * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z whnioskowang lub
zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé
informacje za podrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

7. Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

8. Ojwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych

1086464842/3439aa21-95ba-4160-965d-2fbd56eae219/BE20 PIN: 8279

Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

osobowych.

9. 4 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PzU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem &rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PzU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 4 w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zakfad Ubezpieczeri Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa ; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdlka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazk go ubezpieczenia

odpowiedzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na piémie — osobiécie albo wystane przesylka pocztowq w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencii) albo nadane w placéwee podmiotu
zajmujacego sie doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej;

2) na piémie - na adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,

o ktérym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

. P2U rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamaciji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyta reklamacjg, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyc¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na wniosek Klienta;

2) w przypadku, gdy Klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.

. Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacie przysluguje prawo wniesienia do Rzecznika
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Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczeri w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sq przez jednostki organizacyjne PZU,

ktdre sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybudji

ubezpieczen.

. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania SPOréw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastgpujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
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Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowej PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnoéci, w tym z linkiem,

dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optaci¢ skladke ubezpieczeniowa.

N
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Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
MALGORZATA ANNA KOWOLIK Agent Ubezpieczeniowy Rafat Pozdzioch
E-mail: MALGOKOW@WP.PL tel.: +48 601434623

Telefon: +48666030023

Oswiadczam, ze p

szpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzgled :

sktonny/sklonna zapfacic.
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AGENGCJA UBEZPIECZENIQWA
afat Pdzdzjoch -

4 tawick,
mail: agetitpzu.pl
tel, biuro: 601 434 623

Pieczeé i podpis przedstawiciela PZU SA

MALGORZATA ANNA KOWOLIK
Ubezpieczajacy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1086464842/3439aa21-95ba-4160-965d-2fbd56eae219/BE20  PIN: 8279

| (801102102 pzupl 212
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