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Nieruchomo$¢ gruntowa - Zywiec, ul. Sporyska 62

Opis nieruchomosci

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa potozona przy ul.
Sporyskiej 62 w miescie Zywiec, gminie Zywiec, powiecie zywieckim,
w woj. slaskim, sktadajaca sie z dziatek ewidencyjnych nr 8060, 9008,
9016, obreb 0007 Zywiec, o tacznej powierzchni 3228 mkw.
Nieruchomos$¢ stanowi przedmiot prawa wiasnosci. Dla nieruchomosci
zatozona jest ksiega wieczysta nr BB1Z/00045430/8.

Dziatka nr 8060 o powierzchni 790 m?2 zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, trzykondygnacyjnym, w zabudowie
wolnostojacej, o powierzchni uzytkowej 153,22 m2 oraz budynkiem
niemieszkalnym o pow. zabudowy 81 m?2.

Dziatka nr 9008 o powierzchni 1136 m2 stanowi teren niezabudowany.
Dziatka nr 9016 o powierzchni 1302 m? stanowi teren niezabudowany.
Dziatki ewidencyjne numer 8060; 9008; 9016 zostaty w niniejszym
opracowaniu wyceniono oddzielnie, ze wzgledu na fakt ze sq potozone
oddzielnie i nie stanowig funkcjonalnego kompleksu.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

- wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej w stanie aktualnym, wedtug cen na dzien wyceny,

- wartosci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla
wymuszonej sprzedazy.

Cel wyceny

Wycena dla potrzeb prowadzonego postepowania upadtosciowego
przez Syndyka Masy Upadtosci sygn. akt. BB1B/GUp-S/414/2025.

Zastosowane Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.
podejscie
Wartos$¢ rynkowa nieruchomoséci w stanie aktualnym wynosi:
512 000 zt
Slownie: pieéset dwanascie tysiecy ztotych
W tym wartos$¢ udziatu 1/4 przystugujacego uprawnionej Pani Barbarze
Marszatek (poprzednio Korczyk) wynosi:
128 000 zt
Slownie: sto dwadziescia osiem tysiecy ziotych
Oszacowana
wartos¢

Wartos$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci dla wymuszonej wynosi:
410 000 zt
Slownie: czterysta dziesiec tysiecy zlotych

W tym wartos¢ prawa witasnosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy
udziatu 1/4 przystugujacego uprawnionej Pani Barbarze Marszatek
(poprzednio Korczyk) wynosi:
102 000 zt
Stownie: sto dwa tysiace zitotych

Data okreslenia 2025-12-15
wartosci
Data sporzadzenia 2026-01-22

operatu

Autor operatu

Rzeczoznawca majatkowy: Matgorzata Kowolik

Uprawnienia zawodowe nr 6628
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I. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa potozona przy ul. Sporyskiej 62 w
miescie Zywiec, gminie Zywiec, powiecie zywieckim, w woj. $laskim, sktadajaca sie z
dziatek ewidencyjnych nr 8060, 9008, 9016, obreb 0007 Zywiec, o tacznej powierzchni
3228 mkw.

Nieruchomos$¢ stanowi przedmiot prawa wtasnosci. Dla nieruchomosci zatozona jest
ksiega wieczysta nr BB1Z/00045430/8.

Dziatka nr 8060 o powierzchni 790 m? zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, trzykondygnacyjnym, w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni
uzytkowej 153,22 m? oraz budynkiem niemieszkalnym o pow. zabudowy 81 mZ.

Dziatka nr 9008 o powierzchni 1136 m? stanowi teren niezabudowany.

Dziatka nr 9016 o powierzchni 1302 m? stanowi teren niezabudowany.

Dziatki ewidencyjne numer 8060; 9008; 9016 zostaty w niniejszym opracowaniu
wyceniono oddzielnie, ze wzgledu na fakt ze sa pofozone oddzielnie i nie stanowig

funkcjonalnego kompleksu.

ZAKRES WYCENY
Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

- wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie
aktualnym, wedtug cen na dzien wyceny,

- wartosci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla wymuszonej
sprzedazy.

II. CEL WYCENY

Wycena dla potrzeb prowadzonego postepowania upadtosciowego przez Syndyka Masy
Upadtosci sygn. akt. BB1B/GUP-S5/414/2025.

III. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 2026-01-22
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 2025-12-15
Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 2025-12-15
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 2025-12-15
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IV. PODSTAWY SPORZADZENIA OPRACOWANIA

IV.1 PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng sporzadzenia opracowania stanowi zlecenie Syndyka Masy Upadtosci
Barbary Marszalek, Pani Matgorzaty Radzijewskiej z dnia 01.12.2025 r.

IV.2 PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

W

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 06 lipca 1982 roku

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci.

wycenie uwzgledniono metodyke Standardéw Zawodowych Polskiej Federacji

Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych (PFSRM).

IV.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZYCH

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 2025-12-15,

Wydruk elektronicznej ksiegi wieczystej nr BB1Z/00045430/8 udostepnionej
w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci w dniu
2026-01-08.

Uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 20.01.2026r.

Wypis z kartoteki budynkoéow z dnia 20.01.2026r.

Mapa ewidencyjna

Mapa zasadnicza

Uchwata nr IX/64/2019 Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 30 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zywca w granicach administracyjnych.

DANE W ZAKRESIE INFORMACJI O RYNKU NIERUCHOMOSCI

V.

Dane dotyczace transakcji sprzedazy nieruchomosci.

STAN PRZEDMIOTU WYCENY

V.1 STAN PRAWNY

INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI Z KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla nieruchomosci stanowigcej dziatki ewidencyjne 8060, 9008, 9016 zatozona jest

ksiega wieczysta nr BB1Z/00045430/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zywcu, V
Wydziat Ksiqg Wieczystych.

Ksiega wieczysta na dzien 2025-12-15 zawiera nastepujgce wpisy:

Typ ksiegi: nieruchomosc¢ gruntowa
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Dziat I-O Oznaczenie nieruchomosci

Wzmianki — brak

Dziatki ewidencyijne:

Lp. 1.

Numer dziatki: 8060

Potozenie (wojewddztwo, powiat, miejscowo$é): SLASKIE, ZYWIECKI, ZYWIEC
Lp. 2.

Numer dziatki: 9008

Potozenie (wojewddztwo, powiat, miejscowoé¢): SLASKIE, ZYWIECKI, ZYWIEC
Lp. 3.

Numer dziatki: 9016

Potozenie (wojewddztwo, powiat, miejscowoséc): SLASKIE, ZYWIECKI, ZYWIEC
Obszar catej nieruchomosci: 0,3228 HA

Dziat I-Sp Spis praw zwigzanych z nieruchomoscig

Wzmianki - brak
Brak wpiséw

Dziat IT Wtasnosc

Wzmianki: brak

Wiasciciele:

Barbara Korczyk, udziat 1/4
Monika Korczyk, udziat 1/4
Katarzyna Korczyk, udziat 1/2

Dziat III Prawa, roszczenia, ograniczenia

Wzmianki: 1. DZ. KW. / BB1Z / 18809 / 25 / 1 - 2025-12-01, 13:07:48 - WPIS
OGLOSZENIA UPADLOSCI

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

Tre$¢ wpisu: dozywotnie i nieodptatne uzytkowanie udziatu wynoszacego potowe w
zabudowanej nieruchomosci, ograniczajac jego wykonywanie do zabudowanej dziatki nr
8060 o powierzchni 0,0790ha

Przedmiot wykonywania: udziat wynoszacy potowe i stanowigcy wiasnos$¢ Katarzyny
Korczyk

Osoba fizyczna:

Lp. 1. Wiadystaw Leszek Korczyk

Lp. 2. Matgorzata Korczyk

Dziat 1V Hipoteka

Wzmianki — brak
Dziat IV nie zawiera wpiséw dotyczacych hipotek.

Nie badano wzmianek wystepujacych w ww. ksiedze wieczystej. Wycene wykonano przy
zatozeniu, ze nie majg one negatywnego wptywu na warto$¢ nieruchomosci.

Wydruk zapiséow ksiegi wieczystej nr BB1Z/00045430/8 z Podsystemu Dostepu
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Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci zostat zatgczony
do niniejszego opracowania. Odpisem zupetnym zbadano stan nieruchomosci na dzien
ogledzin.

W dziale III ksiegi wieczystej wpis ograniczonego prawa rzeczowego: dozywotnie i
nieodptatne uzytkowanie udziatu wynoszacego potowe w zabudowanej nieruchomosci,
ograniczajac jego wykonywanie do zabudowanej dziatki nr 8060 o powierzchni 0,0790ha
Przedmiot wykonywania: udziat wynoszacy potowe i stanowigcy witasnos$¢ Katarzyny
Korczyk. Prawo to nie dotyczy wycenianego udziatu Pani Barbary Marszalek.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma roéwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. W zwigzku z
powyzszym w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen
osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PUN. Na dzien wyceny nie ma praw, ktére
pozostajg w mocy po sprzedazy.

INFORMACJE NA PODSTAWIE KATASTRU NIERUCHOMOSCI

Tabela przedstawia dane dotyczace nieruchomosci ustalone na podstawie badania
ewidencji gruntéw:

Wojewddztwo Slaskie
Powiat zywiecki
Jednostka ewidencyjna 241701_1, Zywiec
Obreb ewidencyjny 0007, Zywiec
BLIZSZE : POWIERZCHNI | POWIERZCH
arkusz [ JOUER | okreSLENtE [ OZN: U2 T KONT. A UZYTKOW | NIA DZIALKI
POLOZENIA ’ W HA W HA
- 8060 B - tereny mieszkaniowe 0,0790 0,0790
_ - RIVb - grunty orne 0,0857
2008 RV - grunty orne 0,0279 0,1136
} - RIVb - grunty orne 0,1067
2016 RV - grunty orne 0,0235 0,1302
Suma 0,3228 0,3228

Dane ujawnione w ewidencji gruntdw sa zgodne z danymi ujawnionymi w ksiedze
wieczystej.

Zgodnie z kartotekg budynkéw nieruchomos$¢ zabudowana jest 2 budynkami:

- budynek mieszkalny o adresie ul. Sporyska 62, 1 kondygnacja nadziemna, O
podziemnych, pow. zabudowy 114mkw.

- budynek handlowo-ustugowy o adresie ul. Sporyska, 1 kondygnacja naziemna, O
podziemnych, pow. zabudowy 81 mkw.

Fizycznie budynek mieszkalny posiada 3 kondygnacje naziemne.

Fizycznie budynek niemieszkalny posiada 2 kondygnacje naziemne. Budynek oznaczony
w kartotece budynkdéw jako handlowo-ustugowy w stanie na dzien ogledzin stanowi
budynek gospodarczo - garazowy.
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INFORMACJE DOTYCZACE PODSTAWY NABYCIA NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawcy majatkowemu nie przedstawiono dokumentu na podstawie, ktorej
aktualny wiasciciel nabyt prawo witasnos¢ przedmiotowej nieruchomosci. Operat
wykonano przy zatozeniu, ze dokument ten nie zawiera zapisOw o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, ktore miatby wptyw na wartos¢ przedmiotu
wyceny.

INFORMACIJE O DOSTEPIE NIERUCHOMOSCI DO DROGI PUBLICZNEJ

Dziatka nr 8060 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Sporyskiej (dz. nr
6369/5, wt. Skarb Panstwa).

Dziatka nr 9008 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 8973, wt. Gmina).
Dziatka nr 9016 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 8973, wt. Gmina).

V.2 OPIS STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI
LOKALIZACIA I OTOCZENIE

Lokalizacja ogdlna
Nieruchomo$¢ potozona w woj. $laskim, w mieécie Zywiec, gmina Zywiec, powiat
zywiecki, woj. Slaskie.

Zywiec to miasto w potudniowej Polsce, w wojewddztwie $laskim, w powiecie zywieckim,
w gminie Zywiec. Zywiec lezy w Kotlinie Zywieckiej, nad taczacymi sie w poblizu centrum
miasta rzekami Sotg i Koszarawg, nad Jeziorem Zywieckim. Miasto Zywiec graniczy z
gminami: Swinna, todygowice, tekawica, Lipowa, Gilowice, Czernichéw, Radziechowy-
Wieprz.

Zywiec ma powierzchnie 50,5 km2. Miasto stanowi 4,9% powierzchni powiatu
zywieckiego.

Rys. Lokalizacja ogéina

Szczyrk

© autorzy OpenStreetMap
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Lokalizacja szczegotowa

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny jest zlokalizowana na terenie obrebu 0007,
Zywiec. Nieruchomo$¢ potozona w odlegtosci 1,1 km od DW945.

Nieruchomo$¢ potozona jest w odlegtosci okoto 3,2 km od Rynku miasta Zywiec i w
odlegtosci 2,8 km od Urzedu Miasta Zywiec.

Najblizsze sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny niezabudowane, grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq, tereny
zadrzewione. W odlegtosci 600m przeptywa rzeka Koszarawa. Nieruchomos$¢ posiada
dobry dostep do punktow handlowych, ustugowych. W promieniu 1,1 km znajduje sie m.
in. sklepy, OSP, szpital, przychodnia weterynaryjna, pomoc drogowa. W odlegtosci 400m
znajduje sie przedszkole, w odlegtosci 1,5 km znajduje sie szkota podstawowa.

W odlegtosci 250 m znajduje sie przystanek autobusowy.

Rys. Lokalizacja szczegétowa

Sporysz

Szpital
Zywlec

© autorzy https://zywiecki.e-mapa.net/
GRUNT

Dziatki nr 8060, 9008, 9016 potozone sg oddzielne i nie stanowig funkcjonalnego
kompleksu.

Dziatka nr 8060

Dziatka nr 8060 o powierzchni 790 mkw., ksztatcie wielokata. Teren dziatki czesciowo
ogrodzony, ogrodzenie czesciowo nie przebiega zgodnie z granicg dziatki. Brama
wjazdowa ze stalowych przeset, ogrodzenie z przeset oraz siatki. Teren bez znacznych
deniwelacji. Teren dziatki czeSciowo zagospodarowany, istniejg nasadzenia drzew i
krzewdw, teren czesciowo porosniety trawg, czesciowo utwardzony ptytami betonowymi.
Wjazd do garazu czesciowo utwardzony ptytami azurowymi. Na dziatce drewniana altana.
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W poétnocno-wschodniej czesci dziatki posadowiony stup elektroenergetyczny.
Dziatka ewidencyjna 8060 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkiem garazowo-gospodarczym.

Nieruchomosc¢ jest uzbrojona w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej:

- siec¢ elektryczng;

- sie¢ wodociggowa;

- sie¢ kanalizacyjng;

- sie¢ telekomunikacyjna.

Dziatka nr 8060 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Sporyskiej (dz. nr
6369/5, wt. Skarb Panstwa).

Dziatka nr 9008

Dziatka nr 9008 o powierzchni 1136 mkw., ksztatcie wielokata. Teren dziatki
nieogrodzony, zadrzewiony. Dziatka nieuzbrojona. Media w dalszej odlegtosci.

Dziatka nr 9008 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 8973, wt. Gmina).

Dziatka nr 9016

Dziatka nr 9016 o powierzchni 1302 mkw., ksztatcie wielokata. Teren dziafki
nieogrodzony, zadrzewiony. Dziatka nieuzbrojona. Media w dalszej odlegtosci.

Dziatka nr 9016 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 8973, wt. Gmina).

Rys. Wyceniana nieruchomos¢ oznaczona na mapie

Dziatka nr 8060

Zrédfo: mapa zasadnicza
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Dziatka nr 9008

Zrédto: mapa ewidencyjna

Dziatka nr 9016

/

Zrédto: mapa ewidencyjna

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, trzykondygnacyjny. Budynek o
powierzchni uzytkowej wynoszacej 153,22m2. Budynek zostat wzniesiony w 1981 roku.
Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany zewnetrzne oraz
wewnetrzne murowane z pustakow. Dach konstrukcji drewnianej, pokryty
blachodachdwka.

Powierzchnia uzytkowa zostata ustalona na podstawie pomiaréw wtasnych (podczas wizji
przeprowadzonej w dniu 15.12.2025r.)
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Powierzchnia
Lp. Nazwa pomieszczenia uzytkowa
[mkw.]
IT KONDYGNACIJA

1 | Korytarz 1,67
2 | Schody 3,46
3 | Korytarz 2,90
4 | Przedpokdj 5,56
5 | Pokdj 5,89
6 | Pokdj 17,70
7 | Pokdj 16,84
8 | Kuchnia 10,92
9 |tazienka 3,14
10 | KI. schodowa 9,77
LACZNIE 77,85
tacznie przyjeta do powierzchni 77,85

ITIT KONDYGNACIA

1 | Przedpokdj 5,56
2 | Pokoj 6,14
3 | Pokdj 24,64
4 | Pokdj 17,15
5 | Kuchnia 11,47
6 |tazienka 4,18
7 | Kl. schodowa 6,23

LACZNIE 75,37

POWIERZCHNIA

UZYTKOWA BUDYNKU 153,22

*Do powierzchni uzytkowej budynku przyjeto powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w bryle budynku na kondygnacji II i III budynku. Do powierzchni
uzytkowej nie przyjeto pomieszczen znajdujacych sie na kondygnacji I z uwagi na
niemieszkalny charakter tych pomieszczen oraz ich niski stopien wykonczenia.
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Podstawowe dane konstrukcyjne i wykonczeniowe budynku:

Konstrukcja - tradycyjna murowana

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany
Konstrukcja zewnetrzne oraz wewnetrzne murowane z pustakéw. Dach
konstrukcji drewnianej, pokryty blachodachdéwka.

Wykonczenie zewnetrzne budynku

Elewacje Budynek otynkowany

Wykonczenie wewnetrzne budynku

Na pierwszej kondygnacji: posadzki betonowe oraz ptytki.

Na drugiej i trzeciej kondygnacji:

W pokojach i komunikacji panele.

W fazienkach ptytki

W kuchni na 2 kondygnacji panele

W kuchni na 3 kondygnacji ptytki

Klatka chodowa - na 2 kondygnacje lastriko, na nastepne stopnie
wytozone ptytkami.

Na pierwszej kondygnacji: sciany i sufity malowane, w czesci
pomieszczen brak tynkow.

Na drugiej i trzeciej kondygnacji:

- w kuchni na 2 kondygnacji: powtoka malarska, lacobel, sufit
malowany

- w kuchni na 3 kondygnacji: powtoka malarska oraz ptytki i tapety,
sufit kasetony

- w fazience na 2 kondygnacji: $ciany wylozone ptytkami, sufit
malowany

- w tazience na 3 kondygnacji: $ciany wylozone ptytkami, sufit
boazeria pcv

- w pokojach: sciany malowane, sufity malowane

- w klatce schodowej na scianach boazeria oraz powtoka malarska,
sufity malowane

Drzwi wejsciowe antywtamaniowe

Okna PCV oraz czesciowo drewniane

Parapety PCV

Podtogi

Sciany i sufity

Stolarka zewnetrzna

Stolarka wewnetrzna Drzwi ptycinowe

Kuchnie - meble i sprzet AGD

tazienka na 2 kondygnacji - sedes, umywalka, kabina prysznicowa
tazienka na 3 kondygnacji — sedes, umywalka, wanna

WC - sedes, umywalka

Ogrzewanie C.0.; C.W.U - z wiasnej kottowni, piec na paliwo state

Wyposazenie

W czesci pomieszczen na suficie zawilgocenia. Druga kondygnacja po remoncie w 2025
roku.

Budynek w $rednim stanie technicznym, ogdlna ocena standardu wykonczenia budynku
jako $rednia.

OPIS BUDYNKU NIEMIESZKALNEGO

Budynek niemieszkalny dwukondygnacyjny. Budynek o powierzchni zabudowy 81 mkw.
Budynek zostat dobudowany do budynku mieszkalnego w latach 90-tych XX wieku jako
budynek handlowo-ustugowy. W stanie na dzien ogledzin budynek petno funkcje
garazowo-gospodarcza. W budynku dwa pomieszczenia garazowe oraz pomieszczenie
gospodarcze. W pierwszym garazu brak tynkéw, posadzka betonowa. W drugim garazu

—_— 13
INFIDEA Wyceny Nieruchomosci ul. Gawrondw 22, 40-527 Katowice INFI DEA
e-mail: wyceny@infidea.pl, tel.: 507 941 900 WYCENY NIERUCHOMOSCI


mailto:wyceny@infidea.pl

Nieruchomo$é gruntowa - Zywiec, ul. Sporyska 62

na posadzce ptytki, $ciany malowane oraz czesSciowo wytozone ptytkami. Bramy
metalowe. W pomieszczeniach gospodarczych na podtogach ptytki, na $cianach powtoka
malarska.

VI. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA, SPOSOBU UZYTKOWANIA

PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM

Obszar nieruchomosci jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Nieruchomos$¢ usytuowana jest na obszarze, gdzie obowigzuje Uchwata nr IX/64/2019
Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 30 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca w granicach
administracyjnych

Zgodnie z powyzsza uchwatq:

Dziatka nr 8060 znajduje sie w terenie oznaczonym symbolami:

16 MN 1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w budynkach o
powierzchni maksimum 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

KDI - tereny publicznych drég lokalnych

KDd - tereny publicznych drég dojazdowych

Dziatka nr 9008 znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem:

ZL - tereny laséw i obszaréw z mozliwoscig zalesienia

Dziatka czesciowo potozona na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi/5100.
Dziatka czesciowo potozona w granicach stref sanitarnych (150m) cmentarzy/5100

Dziatka nr 9016 znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem:
ZL - tereny lasow i obszaréw z mozliwoscig zalesienia

Dziatka czesciowo potozona na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi/5100.
Dziatka czesciowo potozona w granicach stref sanitarnych (150m) cmentarzy/5100

https://mzywiec.e-mapa.net/implementation/mzywiec/pln/pelna_tresc/002.pdf
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§ 39. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2:

1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m2;

2) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej S1, lokalizacje obiektdw zamieszkania
zbiorowego;

3) dopuszcza sie, w jednostkach urbanistycznych S2.3, S2.6, S2.7, S2.9 lokalizacje tylko
zabudowy ustugowej;

4) dopuszcza sie, w jednostkach urbanistycznych S2.7, S2.9, C5.1 lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy $rodmiejskiej;

5) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej S2.17, na terenach oznaczonych symbolami
1MN2 i 2MN2 lokalizacje tylko zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
$srodmiejskiej;

6) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej C5.2, na terenie oznaczonym symbolem
2MN1, lokalizacje tylko zabudowy zamieszkania zbiorowego;

7) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej A9.1, na terenie oznaczonym symbolem
1MN2 lokalizacje tylko zabudowy ustug oswiaty lub sportowo-rekreacyjnej;

8) dopuszcza sie lokalizacje tylko zabudowy ustugowej w nastepujacych jednostkach
urbanistycznych:

a) B2.1, na terenie oznaczonym symbolem 13MN1;

b) C3.3, na terenach oznaczonych symbolami 1MN2 - 3MN2;

c) C4.4, na terenach oznaczonych symbolami 2MN2, 3MN2;

d) C4.5, na terenach oznaczonych symbolami 1MN2, 2MN2;

e) C4.6, na terenach oznaczonych symbolami 3MN2 - 5SMN2, 7MN2-10MN2;

f) C4.7;

9) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkdéw gospodarczych w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki z drogg publiczng;

§ 61. Dla terendw drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDe, KDgp, KDz, KD,
KDd i KDw ustala sie nastepujgce przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania ruchu
drogowego, Sciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

§ 55. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych niekubaturowych;
2) mozliwos$¢ realizacji Sciezek rowerowych i szlakow turystycznych;

3) mozliwos$¢ sezonowego wykorzystania terendow jako sportowo-rekreacyjne.

Stwierdza sie zgodno$¢ uzytkowania nieruchomosci z ustaleniami planu.
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VII. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

0Ogdlne tendencje na rynku mieszkaniowym

Wysokos$¢ cen nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym jest zwigzana z sytuacjg
gospodarcza, w zwigzku z czym podlega pewnym wahaniom zaleznym od koniunktury na
rynku. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach na terenie wojewddztwa
Slaskiego miat nierdownomierny charakter. Obok Katowic najwieksze znaczenie dla
rozwoju rynku mieszkaniowego miato przede wszystkim 7 miast aglomeracji $laskiej tj.
Gliwice, Tychy, Sosnowiec, Tarnowskie Gory, Dabrowa Gérnicza, Chorzow, Zabrze, gdzie
rozwijaty sie rozne formy budownictwa, jednakze tylko w czterech pierwszych w ostatnich
10 latach dominowaty mieszkania realizowane przez deweloperéw w zabudowie
wielorodzinnej. Bardzo dobrze rozwiniety rynek nieruchomosci i duzg liczbe nowych
inwestycji obserwuje sie takze na terenie miast Bielsko - Biata oraz Czestochowa.
Aktualnie zaréwno na rynku krajowym, jak i regionalnym obserwuje sie mniej czynnikéw
wptywajacych na zwiekszony popyt na nieruchomosci w stosunku do ubiegtych
kwartatow.

ANALIZA TRANSAKCJI DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
ZABUDOWANYCH BUDYNKAMI MIESZKALNYMI JEDNORODZINNYMI

Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi

Obszar rynku: powiat zywiecki

Okres badania cen: od kwietnia 2024r.

Rynek budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na analizowanym terenie powiatu
zywieckiego jest s$rednio rozwiniety. Rocznie obserwuje sie prawie 260 transakcji
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z rynku wtérnego oraz pierwotnego.

W analizowanym okresie czasu ceny catkowite sprzedazy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na analizowanym terenie zawieraty sie w bardzo zrdéznicowanym
przedziale od 50 tys. zt do 2,16 min. zt., ze $rednig na poziomie okoto 450 tys. zfotych.
Ceny jednostkowe zawieraty sie w przedziale od ok. 800zt/mkw. do ponad 11 000
zt/mkw., ze $rednig na poziomie 4500 zt/mkw.

Wiekszos$¢ zawieranych na lokalnym rynku transakcji odnosito sie do budynkéw w
zabudowie wolnostojacej. Najwiekszg popularnoscig cieszg sie domy nowe oraz starsze,
ale w dobrym stanie technicznym o powierzchni uzytkowej od 100 do 150 mkw.,
usytuowane na dziatkach o powierzchni od okoto 500 do okoto 1500 mkw., parterowe z
poddaszem uzytkowym, z dobrym dostepem do komunikacji, nawigzujace stylem do
tradycyjnej architektury. Potencjalny nabywca duza wage przewigzuje do sposobu
ocieplenia, rodzaju stolarki, zrédta ogrzewania, poniewaz to wptywa na koszty
eksploatacji obiektu.
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Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci ujawnionych w aktach notarialnych pozwala
okreslic zakresy cenowe nieruchomosci gruntowych zabudowanych w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Jako jednostke odniesienia przyjeto cene
za 1 mkw. pow. uzytkowej budynku mieszkalnego.

Najwyzsze ceny transakcyjne dotycza nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi potozonych w korzystnym sagsiedztwie z
dobrym dostepem do punktow handlowo-ustugowych, z dobrym dojazdem i
utwardzonym dostepem do nieruchomosci, o wiekszym areale dziatki i o korzystnym
standardzie wykonczenia pomieszczen (standard tzw. podwyzszony). Najnizsze zas ceny
dotycza doméw mieszkalnych potozonych w gorszych lokalizacjach, z utrudnionym
dostepem i dojazdem do nieruchomosci, potozonych na mniejszych dziatkach o gorszym
standardzie.

Biorgc pod uwage specyfike wycenianej nieruchomosci m. in. powierzchnie budynku oraz
potozenie, w okresie ostatnich 12 miesiecy na terenie powiatu zywieckiego nie
odnotowano, wystarczajacej liczby transakcji nieruchomosciami podobnymi. Z uwagi na
powyzsze okres analizy rozszerzono do kwietnia 2024 roku.

Dla potrzeb niniejszej wyceny przeanalizowano transakcje nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi - domami mieszkalnymi, wybudowanymi w okresie podobnym do
przedmiotu wyceny oraz budynkach nowszych ale o podobnych cechach, a poprzez cechy
zréznicowano je pod katem lokalizacji, w tym otoczenia i sgsiedztwa, powierzchni gruntu,
powierzchni uzytkowej budynku, stanu technicznego budynku, w tym standardu jego
wykonczenia oraz dodatkowej powierzchni niemieszkalnej.

Analizie poddano transakcje nieruchomosciami zabudowanymi budynkami o charakterze
mieszkalnym, zblizone swojg charakterystyka w stosunku do nieruchomosci wycenianej,
odnotowane na terenie powiatu objetego analiza. Wszystkie transakcje w bazie dotyczg
budynkdéw o uregulowanym dostepie do drogi publicznej, z tego wzgledu cechy tej nie
przyjeto jako atrybutu réznigcego w bazie.

Ceny catkowite wynosity od 250 000 PLN do 626 000 PLN. Ceny jednostkowe uzyskiwane
ze sprzedazy nieruchomosci najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny ksztattowaty
sie od 2222,22 PLN/mkw. do 3477,78 PLN/mkw., ze $rednig na poziomie 2677,30
zt/mkw.

Po przeanalizowaniu rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej ustalono nastepujacej cechy rynkowe, bedace
odzwierciedleniem preferencji nabywcéw:

Waga cech
Cecha rynkowa | rynkowych Ocena wagi cechy rynkowej:
%
. . Bardzo dobra - atrakcyjna lokalizacja na terenie powiatu,
Lokalizacja, . iy . -
R . nieruchomos¢ poftozona w miescie, bardzo dobry dostep do
sasiedztwo i 25 o . . . .
. obiektow handlowo-ustugowych, uzytecznosci publicznej,
otoczenie N
korzystny dostep do komunikacji miejskiej
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Dobra - Korzystna lokalizacja na terenie powiatu,
nieruchomos$¢ potozona w miescie, dobry dostep do obiektow
handlowo-ustugowych, uzytecznosci publicznej, korzystny
dostep do komunikacji publicznej

Srednia - mniej korzystna lokalizacja na terenie powiatu,
nieruchomos$é potozona poza miastem, przecietny dostep do
obiektdw handlowo-ustugowych, uzytecznosci publicznej, mniej
korzystny dostep do komunikacji publicznej

Stan techniczny

Dobra - budynek wzniesiony w drugiej potowie XX wieku, w
dobrym tanie technicznym, widoczne niewielkie $lady zniszczen
i zabrudzen, gospodarka remontowa prowadzona regularnie

$rednia - budynek wzniesiony w drugiej potowie XX wieku, w
$rednim stanie technicznym, widoczne czesciowe $lady

10 zniszczen i zabrudzen, gospodarka remontowa prowadzona
budynku . .
nieregularnie
Przecietna - budynek wzniesiony w drugiej potowie XX wieku,
w przecietnym stanie technicznym, widoczne Slady zniszczen i
zabrudzen, gospodarka remontowa prowadzona nieregularnie,
budynek w stanie do remontu
Srednia - Budynek w $rednim standardzie wykonczenia,
Standard , . s . . .
, . srednia jakos¢ elementow wykonczeniowych.
wykonczenia 25 . . . , . .
Niska - Budynek w niskim standardzie wykonhczenia, niska
budynku . L . . .
jakosc¢ elementow wykonczeniowych.
Powierzchnia Bardzo dobra - powierzchnia uzytkowa ponizej 140 m?
uzytkowa 15 Dobra - powierzchnia uzytkowa od 140 m2do 160 m?2 (wtacznie)
budynku Przecietna - powierzchnia uzytkowa powyzej 160 m?
Powierzchnia Bardzo dobra - powierzchnia gruntu powyzej 1000 m?
10 Dobra - powierzchnia od 600 m2 do 1000 m?2 (wtgcznie)
gruntu . . . e .
Przecietna - powierzchnia ponizej 600 m?
Bardzo dobra - dodatkowa powierzchnia w postaci budynku
garazowego lub gospodarczego i
Powierzchnia podpiwniczenia/przyziemia/strychu nie wliczonego do
dodatkowa 10 powierzchni uzytkowej budynku.
niemieszkalna Dobra - dodatkowa powierzchnia w postaci
podpiwniczenia/przyziemia nie wliczonego do powierzchni
uzytkowej budynku.
Rodzaj 5 Bardzo dobra - zabudowa wolnostojaca
zabudowy Dobra - zabudowa blizniacza

ANALIZA TRANSAKCII

NIEZABUDOWANYCH

DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod

tereny lasow

Obszar rynku: powiat zywiecki
Okres badania cen: od maja 2024r.

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych lesnych przeprowadzono

analize rynku gruntéw niezabudowanych o przeznaczeniu nie pod zabudowe tj. pod

grunty lesne. Z uwagi na parametry przedmiotu wyceny obszarem analizy objeto
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wybrane gminy powiatu zywieckiego, a okresem analizy objeto okres od maja 2024r.

Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu pod tereny lesne na
terenie powiatu zywieckiego jest srednio rozwiniety. Rocznie odnotowuje sie kilkanascie
transakcji sprzedazy gruntami o tym przeznaczeniu.

Ceny nieruchomosci lesnych na analizowanym terenie wybranych gmin powiatu
zywieckiego charakteryzowato spore zréznicowane. Za 1 m2 gruntu pftacono od okoto
0,76 zt/m2 do okoto 37,50 zt/m2, ze $rednig na poziomie 11,06 z{/m2. Ceny catkowite
zawieraty sie w przedziale od 1,8 tys. PLN do 208 tys. PLN. W obrocie rynkowym
odnotowano dziatki o pow. od 300 mkw. do 23696 mkw.

Ceny dziatek uzaleznione sg od wielu czynnikdw.

Do gtéwnych z nich nalezy lokalizacja — im dziatka potozona jest dalej od terendéw
zurbanizowanych, tym jej cena jest nizsza.

Powierzchnia gruntu jest réwniez jednym z wazniejszych czynnikéw cenotwdrczych gdyz
bezposrednio wptywa na mozliwosci inwestycyjne terenu. Zasadniczo grunty o mniejszej

powierzchni osiggajq wyzsze ceny jednostkowe.

Na wartos¢ wplywa réwniez rodzaj drogi dojazdowej. Wyzsze ceny osiggaja
nieruchomosci z bezposrednim dostepem do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej.

Na podstawie analizy ustalono, iz ceny nieruchomosci zblizonych do przedmiotu wyceny
potozonych terenach przeznaczonych pod tereny le$ne zawieraja sie w przedziale od 9,09
zt/mkw. do 24,07 zt/mkw., przy sredniej cenie jednostkowej na poziomie 12,80 zt/mkw.

Po przeanalizowaniu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zbioru cen
transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej
ustalono nastepujacej cechy rynkowe, bedace odzwierciedleniem preferencji nabywcéw:

Waga cech
Cecha rynkowa | rynkowych Ocena wagi cechy rynkowej:
%
Dobra - atrakcyjna lokalizacja na terenie powiatu,
Lokalizacja, nieruchomos¢ potozona w miescie, w otoczeniu terenéw lesnych
sasiedztwo i 50 Srednia - Korzystna lokalizacja na terenie powiatu,
otoczenie nieruchomos$¢ potozona poza miastem, w otoczeniu terendéw
lesnych
Powierzchnia Bardzo dobra - powierzchnia gruntu powyzej 2500 m?
.- 25 Dobra — powierzchnia od 1000 m2 do 2500 m2 (wtgcznie)
dziatki . . : o 2
Przecietna - powierzchnia ponizej 1000 m
Droaa Dobra - droga dojazdowa urzadzona o nawierzchni utwardzonej
. 9 25 Przecietna - droga dojazdowa nieurzgadzona o nawierzchni
dojazdowa . .
nieutwardzonej
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TREND CZASOWY

Ceny nieruchomosci mieszkalnych na przestrzeni ostatnich lat pozostawaty w trendzie
wzrostowym. Jest to konsekwencja ograniczonej wcigz podazy mieszkan przy popycie
utrzymujacym sie na relatywnie wysokim poziomie. Dodatkowo popyt napedzany byt
przez programy rzadowe majace na celu dofinansowywanie kredytéw hipotecznych.

W perspektywie najblizszych kwartatow prognozuje sie wyhamowanie wzrostu $rednich
cen transakcyjnych i stabilizacje rynku. Majac na uwadze, ze do okreslenia wartosci
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto transakcje najbardziej podobne do nieruchomosci
wycenianej oraz fakt, ze przyjeto transakcje ktére miaty miejsce w mozliwie, najkrétszym
zakresie czasu, ktére byly zawarte w podobnych warunkach rynkowych, odstgpiono od
korygowania cen jednostkowych na date wyceny z tytutu uptywu czasu.

VIII. RODZAJ OKRESLANE]J WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

- wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie
aktualnym, wedtug cen na dzien wyceny,

- wartosci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla wymuszonej
sprzedazy.

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej dla potrzeb prowadzonego
postepowania upadtosciowego przez Syndyka Masy Upadtosci sygn. akt. BB1B/GUp-
S/414/2025.

Dziatki ewidencyjne numer 8060; 9008; 9016 zostaty w niniejszym opracowaniu
wyceniono oddzielnie, ze wzgledu na fakt ze sg potozone oddzielnie i nie stanowig
funkcjonalnego kompleksu.

Zgodnie z art. 151 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

‘Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajqg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.’

Po uwzglednieniu celu opracowania, dostepnosci danych o nieruchomosci wycenianej
oraz nieruchomosciach podobnych bedacych przedmiotem transakcji kupna-sprzedazy na
lokalnym rynku, do wyceny nieruchomosci zastosowano nastepujace podejscia, metody
i techniki: dla okreslenia wartosci prawa wtasnosci do nieruchomosci gruntowej w stanie
aktualnym, przyjeto podejscie poré6wnawcze, metode poréwnywania parami.

Zgodnie z obowigzujacymi normami prawnymi:
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
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Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie
wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego, warto$¢ rynkowaq
nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Art. 153.1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
rézniqce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porédwnawcze stosuje sie, jezeli sq
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154.1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2024r. poz. 1445):

§ 3. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w
szczegodlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkéw zawarcia
transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 7. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny s$redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8. 1. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruchomos$¢ bedacag
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co
najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe
wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic ocen cech
rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan
okreslonych w przyjetych skalach.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy - to kwota, ktéra mozna otrzymacé z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod
presja koniecznosci sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy

nalezy uwzglednic fakt, iz czas ekspozycji na rynku jest zwykle zbyt krétki.

Podczas okres$lania wartosci dla wymuszonej sprzedazy przeanalizowano typowy okres
ekspozycji nieruchomosci podobnych na lokalnym rynku oraz wptyw czasu ekspozycji na

cene. Dla nieruchomosci mieszkaniowych czas ekspozycji jest zdecydowanie krétszy niz
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w przypadku obiektow komercyjnych i dla nieruchomosci typowych charakteryzujacych
sie najwiekszg ptynnoscig na rynku skrécenie okresu sprzedazy wyptywa w niewielkim
stopniu na jej cene. Wartos¢ obniza sie maksymalnie do 30%, przy Srednim wskazniku

na poziomie 15%.

Dla przedmiotowej nieruchomosci ze wzgledu na jej potozenie, sgsiedztwo, standard
wykonczenia, powierzchnie uzytkowg, okreslono, ze wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

bedzie na poziomie 80% wartosci rynkowej.

IX. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

ZALOZENIA DO WYCENY

Dziatki ewidencyjne numer 8060; 9008; 9016 zostaty w niniejszym opracowaniu
wyceniono oddzielnie, ze wzgledu na fakt ze sg potozone oddzielnie i nie stanowig
funkcjonalnego kompleksu.

OSZACOWANIE WARTOSCI DZAILKI NR 8060 POWIERZCHNI 790 MKW.
ZABUDOWANE)]

Wycene dokonano przy wykorzystaniu informacji na temat transakcji nieruchomosciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o podobnej charakterystyce
potozonych na analizowanym terenie.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi:

Data . 2z . St . Pow. uz. o Cena za

Lp. transakdji Miejscowosc Ulica transakcyjna [m2] Gruntu 1m2

[z] [mkw.]

1 | 27.maj.25 Zywiec Kopernika 626000 180,00 979 3477,78
2 | 17.wrz.24 Zarzecze Stoneczna 535000 172,00 1194 3110,47
3 11.kwi.24 Zywiec Kopernika 450000 161,10 849 2793,30
4 | 24.cze.25 Wegierska Gorka Zielona 405000 160,00 446 2531,25
5 | 12.wrz.24 Zywiec Nowa 350000 150,00 783 2333,33
6 | 26.sie.25 Zywiec Osiedle Kabaty 250000 110,00 549 2272,73
7 21.lut.25 | Miedzybrodzie Bialskie Kwiatowa 400000 180,00 828 2222,22
8 | 27.maj.25 Zywiec Kopernika 626000 180,00 979 3477,78
c.drednia | 2677,30
c.min 2222,22
c.max 3477,78
AC 1255,56

Na podstawie analizy rynku oraz badania preferencji kupujacych wyrézniono nastepujace
rynkowe cechy oraz ich wptyw na ceny transakcyjne i warto$¢ nieruchomosci:

—_— 22
INFIDEA Wyceny Nieruchomosci ul. Gawrondw 22, 40-527 Katowice INFI DEA
e-mail: wyceny@infidea.pl, tel.: 507 941 900 WYCENY NIERUCHOMOSC!


mailto:wyceny@infidea.pl

Nieruchomo$¢ gruntowa - Zywiec, ul. Sporyska 62

Wagi cech Zakres kwotowy
Lp. Cecha roznicujacych | cech réznicujacych
[%] [zt]

1 Lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie 25% 313,89

2 Stan techniczny budynku 10% 125,56

3 Standard wykonczenia budynku 25% 313,89

4 Powierzchnia uzytkowa budynku 15% 188,33

5 Powierzchnia gruntu 10% 125,56

6 Powierzchnia dodatkowa niemieszkalna 10% 125,56

7 Rodzaj zabudowy 5% 62,78

RAZEM 100% 1255,56

Z powyzszej probki wyselekcjonowano 4 nieruchomosci najbardziej podobne do obiektu
wycenianego. Poréwnanie z nimi stanowito podstawe do okreslenia wartosci rynkowej
przedmiotowej nieruchomosci w stanie aktualnym:

5 Pow.
Data - s 8 Cena Pow. uz. Cena za
Lp. .. Miejscowosc Ulica . Gruntu
transakcji transakcyjna [zt] [m2] 1m2
[mkw.]
1 | 27.maj.25 Zywiec Kopernika 626000 180,00 979 | 3477,78
2 | 17.wrz.24 Zarzecze Stoneczna 535000 172,00 1194 |3110,47
6 | 26.sie.25 Zywiec Osiedle Kabaty 250000 110,00 549 | 2272,73
7 | 21.lut.25 | Miedzybrodzie Bialskie Kwiatowa 400000 180,00 828 |2222,22
- s -
Kalkulacja wartosci dla stanu aktualnego:
ZAKRES =3
Lp. |CECHY POROWNAWCZE KWOTOWY| Nlmg::?rﬂc;sc
CECH
. . Zywiec, ul.
Zywiec, ul. Zywiec, ul. . Zywiec, ul. ) § Zarzecze, ul. .
Sporyska Kopernika poprawka Nowa poprawka Osiedle poprawka cloneczna poprawka
Kabaty
Data transakcii 2025-05-27 2024-09-12 2025-08-26 17.wrz.24
Cena transakcyina [PLN] 626 000 350 000 250 000 535 000
Pow. uzytkowa [m2] 153,22 180,00 150,00 110,00 172
Pow. Gruntu [m2] 7580 879 783 548 1154
Cena 1 m2 p.u. [PLN/m2] 3 477,78 2 333,33 2 272,73 3110,47
1 |Lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie 313,89 dobra bardzo dobra | -156,95 dobra 0,00 dobra 0,00 grednia 156,95
2 |Stan techniczny budynku 125,56 grednia £rednia 0,00 przecietna 62,78 przecietna 62,78 £rednia 0,00
3 |Standard wykoriczenia budynku 313,89 srednia srednia 0,00 niska 313,89 niska 313,89 grednia 0,00
4 |Powierzchnia uzytkowa budynku 188,33 dobra przecietna 94,17 dobra 0,00 bardzo dobra| -94,17 przecietna 94,17
5 |Powierzchnia gruntu 125,56 dobra dobra 0,00 dobra 0,00 przecigtna 62,78 bardzo dobra -62,78
Powierzchnia dodatkowa
6 |niemieszkalna 125,56 bardzo dobra bardze dobra 0,00 bardzo dobra 0,00 dobra 125,56 bardzo dobra 0,00
7 |Rodzaj zabudowy 62,78 bardzo dobra bardze dobra 0,00 bardze dobra 0,00 bardzo dobra 0,00 bardze dobra 0,00
Suma poprawek -62,78 376,67 470,84 188,33
Cena po skorygowaniu [PLN/m2] 3 415,00 2 710,00 2 743,56 3298,80
Wartosc rynkowal m?2 nieruchomaosci wycenianej [PLN/m2] 3 042
Wartosé rynkowa wycenianej nieruchomosci [PLN] 466 000
Przyjeto:
466 000 zi

Slownie: czterysta szescédziesiat szes¢ tysiecy ztotych

OSZACOWANIE WARTOSCI DZIALEK NIEZABUDOWANYCH NR 9008, 9016

Wycene dokonano przy wykorzystaniu informacji na temat transakcji nieruchomosciami
niezabudowanymi o podobnej charakterystyce potozonych na analizowanym terenie.
Transakcje nieruchomosciami podobnymi:
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0| it | Mescowose | uia | Conatmmnsskonna | Pow Gty | Cene
1 11.gru.24 Zywiec Oczkow 22000 914 24,07
2 | 15.paz.24 Rajcza Rajcza 25500 1933 13,19
3 | 10.mar.25 |Wegierska Gorka | Wegierska Gérka 31000 2003 15,48
4 03.Iut.25 Rajcza Rajcza 13500 1267 10,66
5 | 07.maj.24 Wieprz Wieprz 7500 773 9,70
6 | 07.maj.24 Wieprz Wieprz 7500 783 9,58
7 | 12.gru.24 Cisiec Cisiec 30410 2870 10,60
8 13.cze.25 todygowice todygowice 10000 1100 9,09
c.$rednia 12,80

c.min 9,09

C.max 24,07

AC 14,98

Na podstawie analizy rynku oraz badania preferencji kupujacych wyroézniono nastepujace
rynkowe cechy oraz ich wptyw na ceny transakcyjne i warto$¢ nieruchomosci:

Wagi cech Zakres kwotowy
Lp. Cecha roznicujacych cech
[%] roznicujacych [z1]
1 Lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie 50% 7,49
2 Powierzchnia dziatki 25% 3,75
3 Droga dojazdowa 25% 3,75
RAZEM 100% 14,98

Z powyzszej probki wyselekcjonowano 3 nieruchomosci o najbardziej zblizonych cechach,

ktore stanowig podstawie oszacowania wartosci

nieruchomosci. Sg to nastepujace

transakcje:
Cena
Data i L2 . . Pow. Gruntu | Cena za
Lp. . Miejscowosc Ulica transakcyjna
transakcji [24] [mkw.] 1m2
11.gru.24 Zywiec Oczkéw 22000 914 24,07
3 | 10.mar.25 |Wegierska Gérka | Wegierska Gorka 31000 2003 15,48
5 | 07.maj.24 Wieprz Wieprz 7500 773 9,70
Obliczenia wartosci dziatki nr 9008
ZAKRES NIERUCHOMO
Lp- CECHY POROWNAWCZE KWOTOWY 1o NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE
CECH WYCENIANA
Zywiec dz. nr — Wegierska
2008 Zywiec popr. Cérka popr. Wieprz popr.
Data transakcji 11.12.2024 10.03.2025 07.05.2024
Cena transakcyjna [PLN] 22 000 31 000 7 500
Pow. [m2] 1136 914 2 003 773
Cena 1 m2 p.u. [PLN/m2] 24,07 15,48 9,70
1 Lokalizacja, sgsiedztwo i otoczenie 7,49 dobra dobra 0,00 srednia 7,49 Sreddnia 7,49
3 |Powierzchnia dziatki 3,75 dobra bardzo dobra -1,87 dobra 0,00 bardzo dobra -1,87
4 |Droga dojazdowa 3,75 przecietna dobra -3,75 przecietna 0,00 przecietna 0,00
Suma poprawek -5,62 7,49 5,62
Cena po skorygowaniu [PLN/m2] 18,45 22,97 15,32
Wartosc rynkowal m2 nieruchomosci wycenianej [PLN/m2] 18,91
Wartosc rynkowa wycenianej nieruchomosci [PLN] 21 000
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Przyjeto:

21 000 zi
Stownie: dwadziescia jeden tysiecy ztotych

Obliczenia wartosci dziatki nr 9016:

ZAKRES NIERUCHOMO
Lp. CECHY POROWNAWCZE KWOTOWY s¢ NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE
CECH WYCENIANA
Zywiec dz. nr Zywiec popr Wegierska popr. Wieprz popr.
016 ' Gorka i i
Data transakcji 11.12.2024 10.03.2025 07.05.2024
Cena transakcyjna [PLN] 22 000 31 000 7 500
Pow. [m2] 1302 914 2003 773
Cena 1 m2 p.u. [PLN/m2] 24,07 15,48 9,70
1 Lokalizacja, sgsiedztwo i otoczenie 7,49 dobra dobra 0,00 srednia 7,49 sreddnia 7,49
3 Powierzchnia dziatki 3,75 dobra bardzo dobra -1,87 dobra 0,00 bardzo dobra -1,87
4 |Droga dojazdowa 3,75 przecigtna dobra -3,75 przecietna 0,00 przecigtna 0,00
Suma poprawek -5,62 7,49 5,62
Cena po skorygowaniu [PLN/m2] 18,45 22,97 15,32
Wartodé rynkowal m2 nieruchomosci wycenianej [PLN/m2] 18,91
Wartodé rynkowa wycenianej nieruchomosci [PLN] 25 000
Przyjeto:
25 000 zi
- .z = -z -
Stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy zlotych
Podsumowanie
Nr dziatki 4
dzia Wartosé [zt]
8060 466 000
Suma 512 000

Wartos¢ rynkowg udziatu 1/4 stanowigcego wtasnosc Pani Barbary Marszatek (poprzednio
Korczyk) okreslono na podstawie wzoru:
Whrui/a= Wr * udziat 1/4 = 512 000 PLN * 1/4 = 128 000 zt

Przyjeto: 128 000 zt

Okreslenie wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy

Uwzgledniajac cechy przedmiotowej nieruchomosci oceniono, ze jej wartos¢ dla
wymuszonej sprzedazy wzgledem wartosci rynkowej bedzie obnizona o 20% i bedzie
ksztattowac sie nastepujaco:

Wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej w stanie aktualnym na dzien wyceny
dla wymuszonej sprzedazy:

WWSa = 512 000 zt * 80% = 409 600 zt
Przyjeto: 410 000 zt

Wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej udziatu 1/4 stanowigcego wtasnosc
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Pani Barbary Marszatek (poprzednio Korczyk) w stanie aktualnym na dzien wyceny dla
wymuszonej sprzedazy:

WWSau1/4= 128 000 zt * 80% = 102 400 zt

Przyjeto: 102 000 zt
X. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Sporyskiej
62 w miedcie Zywiec, gmina Zywiec, powiat zywiecki, woj. $laskie, oznaczonej jako dziatki
ewidencyjne nr 8060, 9008, 9016, obreb 0007, o tacznej powierzchni 3228 mkw.,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:
- w stanie aktualnym na dzien wyceny wynosi:
512 000 zi
Stownie: piecset dwanascie tysiecy ztotych

W tym wartos¢ udziatu 1/4 przystugujgcego uprawnionej Pani Barbarze Marszatek
(poprzednio Korczyk), wynosi:

128 000 zt
Slownie: sto dwadzies$cia osiem tysiecy ziotych

Wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci dla wymuszonej wynosi:
410 000 zi

Slownie: czterysta dziesie¢ tysiecy ziotych

W tym warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy udziatu 1/4
przystugujgcego uprawnionej Pani Barbarze Marszatek (poprzednio Korczyk) wynosi:

102 000 zt

Stownie: sto dwa tysiace ztotych

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej bedacej przedmiotem prawa wiasnosci
oszacowana zostata w oparciu o wiarygodne dane pozyskane z aktodw notarialnych oraz
przeprowadzong analize rynku lokalnego.

Wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci odzwierciedla jej stan, cechy rynkowe
(lokalizacje, sasiedztwo, stan techniczny budynku, standard wykonczenia budynku,
powierzchnie uzytkowa budynku, powierzchnie gruntu, powierzchnie dodatkowgq). Tak
okreslona warto$¢ zawiera sie w przedziale cen uzyskiwanych za podobne nieruchomosci
na rynku lokalnym.

XI. KLAUZULE

- Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz
w oparciu o Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
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XII.

Majatkowych wydane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych (PFSRM) , a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym

Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mozna byto stwierdzi¢ w trakcie wizji na
nieruchomosci, ani na podstawie udostepnionej dokumentacji.

Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci,
ktérych nie moégt stwierdzi¢ na podstawie uzyskanych informacji od wtasciciela lub
w trakcie badania stanu prawnego na podstawie dostepnych dokumentow.

Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace
wptyw na oszacowanie wartosci.

Informacje o parametrach technicznych budynku przyjeto na podstawie
dokumentacji i informacji przedstawionych przez Zleceniodawce i przyjmuje sie, ze
informacje te sq prawdziwe.

Ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi ekspertyzy technicznej.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa
w art.154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Za wykorzystanie operatu do
innych celow, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.
Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.
Oszacowana wartos$¢ nie zawiera podatku VAT.

Rzeczoznawcy majatkowemu nie przedstawiono dokumentu stanowigcego podstawe
nabycia nieruchomosci. Wycene sporzadzono przy zatozeniu, ze dokument ten nie
zawiera zapisOw o obcigzeniach, ktére moglyby mie¢ wptyw na wartosc
nieruchomosci.

Rzeczoznawcy majatkowemu nie przedstawiono dokumentu potwierdzajgcego
przyjecie budynku do uzytkowania. Wycene sporzadzono przy zatozeniu, ze budynek
jest wybudowany zgodnie z prawem i przyjety do uzytkowania.

PODPIS AUTOROW OPERATU SZACUNKOWEGO

Katowice, 2026-01-22

XIII.ZALACZNIKI

1
2
3.
4

Dokumentacja fotograficzna.
Protokdt z ogledzin.
Badanie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania.

Wydruk elektronicznej ksiegi wieczystej nr BB1Z/00045430/8 udostepnionej
w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci w dniu
2026-01-08.

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 20.01.2026r.
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6. Wypis z kartoteki budynkdéw z dnia 20.01.2026r.
7. Mapa ewidencyjna.
8. Mapa zasadnicza.
9. Polisa ubezpieczeniowa OC.
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Dokumentacja fotograficzna

e

Droga dojazdowa i otoczenie

Widok na nieruchomos¢ Widok na nieruchomos¢

Widok na nieruchomos¢ Widok na nieruchomosé

|
-

Widok na nieruchomos¢ Widok na nieruchomos¢
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Widok na nieruchomos¢

Il EAREA \'\\\A. . - \
Whnetrze budynku Whnetrze budynku

v

Whnetrze budynku Whnetrze budynku
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Whnetrze budynku Whnetrze budynku

Whnetrze budynku Whnetrze budynku
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Protokot z ogledzin

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 15.12.2025r.

Dziatka nr 8060

Dziatka nr 8060 o powierzchni 790 mkw., ksztatcie wielokgta. Teren dziatki czesciowo
ogrodzony, ogrodzenie czesciowo nie przebiega zgodnie z granicg dziatki. Brama
wjazdowa ze stalowych przeset, ogrodzenie z przeset oraz siatki. Teren bez znacznych
deniwelacji. Teren dziatki cze$ciowo zagospodarowany, istniejg nasadzenia drzew i
krzewdw, teren czesciowo porosniety trawg, cze$ciowo utwardzony ptytami betonowymi.
Wjazd do garazu czesciowo utwardzony ptytami azurowymi. Na dziatce drewniana altana.
W poétnocno-wschodniej czesci dziatki posadowiony stup elektroenergetyczny.

Dziatka ewidencyjna 8060 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkiem garazowo-gospodarczym.

Nieruchomos¢ jest uzbrojona w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej:

- sie¢ elektryczng;

- sie¢ wodociggowg;

- sie¢ kanalizacyjna;

- sie¢ telekomunikacyjna.

Dziatka nr 8060 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Sporyskiej (dz. nr
6369/5, wt. Skarb Panstwa).

Dziatka nr 9008

Dziatka nr 9008 o powierzchni 1136 mkw., ksztatcie wielokata. Teren dziafki
nieogrodzony, zadrzewiony. Dziatka nieuzbrojona. Media w dalszej odlegtosci.

Dziatka nr 9008 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 8973, wt. Gmina).

Dziatka nr 9016

Dziatka nr 9016 o powierzchni 1302 mkw., ksztatcie wielokata. Teren dziafki
nieogrodzony, zadrzewiony. Dziatka nieuzbrojona. Media w dalszej odlegtosci.

Dziatka nr 9016 posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 8973, wt. Gmina).

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, trzykondygnacyjny. Budynek o
powierzchni uzytkowej wynoszacej 153,22m2. Budynek zostat wzniesiony w 1981 roku.
Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany zewnetrzne oraz
wewnetrzne murowane z pustakow. Dach konstrukcji drewnianej, pokryty
blachodachdéwka.

W czesci pomieszczen na suficie zawilgocenia. Druga kondygnacja po remoncie w 2025
roku.

Budynek w $rednim stanie technicznym, ogolna ocena standardu wykonczenia budynku
jako $rednia.
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OPIS BUDYNKU NIEMIESZKALNEGO

Budynek niemieszkalny dwukondygnacyjny. Budynek o powierzchni zabudowy 81 mkw.
Budynek zostat dobudowany do budynku mieszkalnego w latach 90-tych XX wieku jako
budynek handlowo-ustugowy. W stanie na dzien ogledzin budynek petno funkcje
garazowo-gospodarczg. W budynku dwa pomieszczenia garazowe oraz pomieszczenie
gospodarcze. W pierwszym garazu brak tynkéw, posadzka betonowa. W drugim garazu
na posadzce ptytki, sciany malowane oraz czesciowo wytozone ptytkami. Bramy
metalowe. W pomieszczeniach gospodarczych na podtogach ptytki, na Scianach powtoka
malarska.
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BADANIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI
WYKONANE DNIA 15.12.2025r.

Obszar nieruchomosci jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Nieruchomos$¢ usytuowana jest na obszarze, gdzie obowigzuje Uchwata nr IX/64/2019
Rady Miejskiej w Zywcu z dnia 30 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca w granicach
administracyjnych

Zgodnie z powyzszg uchwatq:

Dziatka nr 8060 znajduje sie w terenie oznaczonym symbolami:

16 MN 1 - Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami w budynkach o
powierzchni maksimum 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

KDI - tereny publicznych drég lokalnych

KDd - tereny publicznych drég dojazdowych

Dziatka nr 9008 znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem:

ZL - tereny laséw i obszaréw z mozliwoscig zalesienia

Dziatka czesciowo potozona na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi/5100.
Dziatka czesciowo potozona w granicach stref sanitarnych (150m) cmentarzy/5100

Dziatka nr 9016 znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem:

ZL - tereny lasdw i obszaréw z mozliwoscig zalesienia

Dziatka czesciowo potozona na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi/5100.
Dziatka czesciowo potozona w granicach stref sanitarnych (150m) cmentarzy/5100

/ i T

https://mzywiec.e-mapa.net/implementation/mzywiec/pln/pelna_tresc/002.pdf

§ 39. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2:

1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m2;
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2) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej S1, lokalizacje obiektow zamieszkania
zbiorowego;

3) dopuszcza sie, w jednostkach urbanistycznych S2.3, S2.6, S2.7, S2.9 lokalizacje tylko
zabudowy ustugowej;

4) dopuszcza sie, w jednostkach urbanistycznych S2.7, S2.9, C5.1 lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy $rodmiejskiej;

5) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej S2.17, na terenach oznaczonych symbolami
1MN2 i 2MN2 lokalizacje tylko zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
srédmiejskiej;

6) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej C5.2, na terenie oznaczonym symbolem
2MN1, lokalizacje tylko zabudowy zamieszkania zbiorowego;

7) dopuszcza sie, w jednostce urbanistycznej A9.1, na terenie oznaczonym symbolem
1MN2 lokalizacje tylko zabudowy ustug oswiaty lub sportowo-rekreacyjnej;

8) dopuszcza sie lokalizacje tylko zabudowy ustugowej w nastepujacych jednostkach
urbanistycznych:

a) B2.1, na terenie oznaczonym symbolem 13MN1;

b) C3.3, na terenach oznaczonych symbolami 1MN2 - 3MN2;

c) C4.4, na terenach oznaczonych symbolami 2MN2, 3MN2;

d) C4.5, na terenach oznaczonych symbolami 1MN2, 2MN2;

e) C4.6, na terenach oznaczonych symbolami 3MN2 - 5MN2, 7MN2-10MN2;

f) C4.7;

9) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki z drogq publiczng;

§ 61. Dla terenow drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDe, KDgp, KDz, KDI,
KDd i KDw ustala sie nastepujgce przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania ruchu
drogowego, Sciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

§ 55. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych niekubaturowych;
2) mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych i szlakéw turystycznych;

3) mozliwos$¢ sezonowego wykorzystania terendow jako sportowo-rekreacyjne.

Stwierdza sie zgodnos$¢ uzytkowania nieruchomosci z ustaleniami planu.
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Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 1l Dziat IV ||
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |1 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki so6o 1

Potozenie (numer porzgdkowy / wojewédztwo, powiat, miejscowosc) |Lp. 1. |1 ‘S’LASKIE, ZYWIECKI, ZYWIEC

Lp.2. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki |ooos 1

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowosc) |Lp. 1. |1 ‘S'LASKIE, ZYWIECKI, ZYWIEC

Lp.3. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki o016 1

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, miejscowosc) |Lp. 1. |1 ‘éLASKIE, ZYWIECKI, ZYWIEC
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,3228 HA

1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajg tres$¢ nie objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw SPOSOB KORZYSTANIA: ROLA ZABUDOWANA
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 1978-02-04, ZYWIEC; DOK. NR 1

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001454/78/, 1978-06-26 00:00:00, 1978-07-04 00:00:00, NIE, DOK. NR 4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrt]




Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill | Dziat 1Iv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrt]



Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV ||
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 56
° e Lp. 1. 2 1/4
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) BARBARA KORCZYK, WEADYSEAW, JANINA
Lp.2. ‘ Nrpodstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 56
‘ e Lp. 1. 3 1/4
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) MONIKA KORCZYK, WEADYSEAW, JANINA
Lp. 3. ‘ Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 8
‘ e Lp. 1. 4 172
udziatu/rodzaj wspélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KATARZYNA KORCZYK, WLADYSLEAW, MALGORZATA, 91090110106

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

5 WYROK, Il RC 63/88, 1989-02-28, SAD REJONOWY W ZYWCU
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu)
DZ. KW.//00004801/90/, 1991-03-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

6 UMOWA DAROWIZNY, 3076/90, 1990-07-10; DOK. NR 8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004801/90/, 1991-03-25 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

8 UMOWA DAROWIZNY ORAZ UMOWA USTANOWIENIA PRAWA UZYTKOWANIA, 4316/2016, 2016-05-25, MALGORZATA PRUSZCZYNSKA, ZYWIEC; 12-14

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BB1Z/00005777/16/001, 2016-05-27 08:03:18, 2016-06-03-10.28.08.199786, NIE, 10-14

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat lIl Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / BB1Z / 18809 / 25 / 1 - 2025-12-01, 13:07:48 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp.1. ‘ Nr Podstawy
wpisu

Numer wpisu 1 9

Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
DOZYWOTNIE | NIEODPEATNE UZYTKOWANIE UDZIALU WYNOSZACEGO POLOWE
Tres¢ wpisu W ZABUDOWANEJ NIERUCHOMOSCI, OGRANICZAJAC JEGO WYKONYWANIE DO

ZABUDOWANE] DZIAEKI NR 8060 O POWIERZCHNI 0,0790HA

Przedmiot wykonywania

UDZIAL WYNOSZACY POEOWE | STANOWIACY WEASNOSC KATARZYNY KORCZYK

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

Lp. 1.

WLADYSEAW LESZEK KORCZYK , STANISEAW, MARIA, 54062609039

Lp. 2.

MALGORZATA KORCZYK , WEADYSEAW, LUDWIKA, 64041404342

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

9 UMOWA DAROWIZNY ORAZ UMOWA USTANOWIENIA PRAWA UZYTKOWANIA, 4316/2016, 2016-05-25, MALGORZATA PRUSZCZYNSKA, ZYWIEC; 12-14

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BB1Z/00005777/16/002, 2016-05-27 08:03:18, 2016-06-03-10.28.08.199786, NIE, 10-14
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrt]




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat 1

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

[Powrst]




Znak sprawy: GKN-1.6621.9.20.2026.MP

Wojewoddztwo: $laskie

Starosta Zywiecki
ul. Krasinskiego 13
34-300 Zywiec

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 20-01-2026 07:25:19

Nr jednostki rejestrowej: G905

Powiat: zywiecki
Jednostka ewidencyjna: 241701_1, Zywiec
Obreb ewidencyjny: 0007, Zywiec

Osoby: 3
Udziat ) . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
2/4 Korczyk Katarzyna (Wtadystaw, Matgorzata) PESEL: 91090110106
wspotwiasnosc adres: ul. Sporyska 62, 34-300 Zywiec
1/4 Korczyk Monika Katarzyna (Wiadystaw, Janina) PESEL: 81042502589
wspotwtasnosce adres: ul. Sporyska 77, 34-300 Zywiec
1/4 Marszatek Barbara Sylwia (Wtadystaw, Janina) PESEL: 77100504981
wspotwiasnosé adres: ul. Sporyska 62, 34-300 Zywiec

Dziatki ewidencyjne: 3

241701_810.3807.8060 0.0790 B 0.0790 BB12/00045430/8
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 1353, 1354.

241701_910.8307.9008 0.1136 RI;\\//b 882?5 BB12/00045430/8

241701_910.;(?07.9016 0.1302 RI;\\//b 8(13222 BBE12/00045430/8

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.3228 ha

Stownie: | trzy tysigce dwiescie dwadziescia osiem metréow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe
RIVb - Grunty orne
RV - Grunty orne

Sporzadzit(a): Marta Prochownik

20-01-2026

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1




Znak sprawy: GKN-1.6621.9.20.2026.MP

Wojewddztwo: Slaskie

Starosta Zywiecki ~ Powiat: zywiecki
ul. Krasinskiego 13 Jednostka ewidencyjna: 241701_1, Zywiec

e Obreb ewidencyjny: 241701_1.0007, Zywiec
34-300 Zywiec 0 ewidencyjny _ ywi

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 20-01-2026 07:26:04

Pozycja kartoteki budynkéw: 241701_1.0007.G905
Jednostka rejestrowa gruntéow: G905
Budynki: 2

Identyfikator | 241701_1.0007.1353_BUD

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m?]: 114

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Dziatka | 241701_1.0007.8060

Adres | ul. Sporyska 62

Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne

Uwagi: -

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m?]: 81

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Identyfikator | 241701_1.0007.1354_BUD

Dziatka | 241701_1.0007.8060

Adres | ul. Sporyska

Rodzaj wg KST | budynki handlowo-ustugowe

Uwagi: -
DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Signature Not Verified
Dokument podpisany pfzez Andrzej Piecha
Data: 2026.01.20 12:41:17 CET
Sporzadzit(a): Marta Prochownik 2026-01-20

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona 1z 1



Nr kanc.:GKN-1.6642.6.8.2026.MP Wojewodztwo: $lgskie
Powiat: Zzywiecki
Jednostka ewidencyjna: 241701_1, Zywiec
Obreb: 0007
Arkusz: 89
Dziatka: 8060

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:1000

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
obr. Zywiec 0007: dz. 8060
Sekcje mapy: 6.116.31.05.4

T9SPIT 7

7958/4 u n
\

0

N -
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N
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. 1 8085/3

NS wz
X

8068/3

Zywiec dn. 2026-01-20

Sporza dzit(a) wydruk: Marta Prochownik Signature Not ngj_ﬁ
i Dokument podpi saryrijzezgnd(zq—
Piecha

I




Nr kanc.:GKN-1.6642.6.8.2026.MP Wojewobdztwo:
Powiat:
Jednostka ewidencyijna:

$laskie
zywiecki
2417011, Zywiec

9012 P ’ 9010
7 RV 9011

05
/ Lsvi
t
/
!
9013/1
%01
90u
9016
RNb
901312
%019
9030 %018

Obreb: 0007
Arkusz: 102
Dziatka: 90086, 9008
MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 1:1000
Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
obr. Zywiec 0007:dz. 9006, 9008
Sekcje mapy: 6.116.31.10.2; 6.116.31.05.4
% 8990 89912 8983
8992
8991/1
8993
8999 \
9000
Riyfov1
8998
90012

9004

Zywiec dn. 2026-01-20

Sporzadzit(a) wydruk: Marta Prochownik Signature Not Verifi.ed _r; ‘ o
Dokument podpisany jpfzez Andrzej Piecha
Data:2026:0120-1240: !



Nr kanc.:GKN-1.6642.6.8.2026.MP Wojewodztwo: $lgskie
Powiat: Zzywiecki
Jednostka ewidencyjna: 241701_1, Zywiec
Obreb: 0007
Arkusz: 102
Dziatka: 9016

MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 1:1000

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
obr. Zywiec 0007: dz. 9016
Sekcje mapy: 6.116.31.10.1; 6.116.31.10.2

8944/ 8045
8943

89p8

LsVI
8959 *

9013/1

8965

9019

9013/2
8966
9018
8970 dr
9030
9022
P 9023
of
9024 A

Zywiec dn. 2026-01-20

Sporzadzit(a) wydruk: Marta Prochownik Signature Not Verifi/gi;“~
Dokument podpisany przez Andrzej Piecha
Data:2026:01:20-12;3D:



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1086464842

n Okres ubezpieczenia: od 09.10.2025 r. do 08.10.2026 r.

Ubezpieczajacy: MALGORZATA ANNA KOWOLIK
Adres korespondencyjny: CHROBREGO 13 m. 112, 40-881 KATOWICE
E-mail: MALGOKOW@WP.PL

PESEL: 88052003349
Telefon: +48666030023

Ubezpieczony: MALGORZATA ANNA KOWOLIK
Adres zamieszkania: CHROBREGO 13 m. 112, 40-881 KATOWICE
E-mail: MALGOKOW@WP.PL

PESEL: 88052003349
Telefon: +48666030023

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnodé rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych Suma gwarancyjna: 15 000 PLN

Skiadka taczna: 274,24 PLN
Jednorazowo
Kwota w PLN 274,24

Termin ptatnosci 15.10.2025

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

33 1240 6960 3014 0110 0519 5155
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1086464842

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnodé
w zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, w wysokoéci sumy gwarancyjnej

okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajgcemu:

a) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztéw poniesionych w celu
zapobiezenia zwigkszeniu szkody,

Postanowienia dodatkowe
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych
1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.
2. PZU za zaplata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej:
1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowa ponad sume gwarancyjng obowigzkowego
b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztéw zastepstwa

Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnoéci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie oplat za czynnosci adwokata;
2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowa w wysokodci sumy gwarancyjnej

okredlonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu:

a) uzasadnionych kosztéw wynagrodzenia ekspertéw, powotanych w uzgodnieniu
2 PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosci,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postepowari sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
oraz kosztéw oplat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
kosztéw.

prawnego w postgpowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokos¢ ustalana jest wedtug minimalnych stawek za czynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. O * Wyrazam zgodg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferendji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

5. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

6. [ * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z whnioskowang lub
zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé
informacje za podrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

7. Zapoznatam/em sig z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

8. Ojwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych

1086464842/3439aa21-95ba-4160-965d-2fbd56eae219/BE20 PIN: 8279

Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

osobowych.

9. 4 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PzU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem &rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PzU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 4 w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zakfad Ubezpieczeri Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa ; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdlka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

1/2
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazk go ubezpieczenia

odpowiedzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na piémie — osobiécie albo wystane przesylka pocztowq w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencii) albo nadane w placéwee podmiotu
zajmujacego sie doreczaniem korespondencji na terenie Unii Europejskiej;

2) na piémie - na adres do doreczen elektronicznych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,

o ktérym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

. P2U rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamaciji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyta reklamacjg, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyc¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piémie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczyé poczta elektroniczng wylacznie na wniosek Klienta;

2) w przypadku, gdy Klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.

. Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacie przysluguje prawo wniesienia do Rzecznika
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Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczeri w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sq przez jednostki organizacyjne PZU,

ktdre sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybudji

ubezpieczen.

. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania SPOréw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasagdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastgpujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
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Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowej PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnoéci, w tym z linkiem,

dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optaci¢ skladke ubezpieczeniowa.
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Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
MALGORZATA ANNA KOWOLIK Agent Ubezpieczeniowy Rafat Pozdzioch
E-mail: MALGOKOW@WP.PL tel.: +48 601434623

Telefon: +48666030023

Oswiadczam, ze p

szpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzgled :

sktonny/sklonna zapfacic.
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AGENGCJA UBEZPIECZENIQWA
afat Pdzdzjoch -

4 tawick,
mail: agetitpzu.pl
tel, biuro: 601 434 623

Pieczeé i podpis przedstawiciela PZU SA

MALGORZATA ANNA KOWOLIK
Ubezpieczajacy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1086464842/3439aa21-95ba-4160-965d-2fbd56eae219/BE20  PIN: 8279

| (801102102 pzupl 212
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