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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
stanowigce lokal mieszkalny nr 14 potozony w budynku nr 1 przy ul. Puzaka w
Czestochowie.

Wyceniany lokal o powierzchni uzytkowej 51,00 m2 pofozony jest na 2 pietrze

(3 kondygnacji), w budynku mieszkalnym wielorodzinnym o 11 kondygnacjach
gilt)airsuchomoéci naziemnych i 1 kondygnacji podziemnej.
Lokal funkcjonalnie sktada sie z: 2 pokoi, kuchni, fazienki z WC oraz
przedpokoju. Do lokalu przylega balkon. Aktualnie lokal mieszkalny w
przecietnym standardzie wykonczenia. Dla spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu zostata zatozona ksiega wieczysta nr CZ1C/00112168/5. Lokal

znajduje sie w zasobach ,Spoétdzielni Mieszkaniowej Pétnoc”.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

Zakres wyceny - wartosci rynkowej spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w stanie

aktualnym wedtug cen na dzien wyceny.

Wycena dla potrzeb prowadzonego postepowania upadtoéciowego przez

Cel wyceny
Syndyka Masy Upadtosci sygn.akt. CZ1C/GUp-s/106/2024

Zastosowane Podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.
podejscie
Wartos¢ rynkowa spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
stanie aktualnym i wedtug cen na dzien sporzadzenia wyceny, wynosi:
260 000 PLN
B e Stownie: dwiescie szescédziesiat tysiecy zlotych
wartosci W tym wartos$é udziatu 2> przystugujacego uprawnionej Lidii
Sorgenlos, wynosi:
130 000 PLN

Slownie: sto trzydziesci tysiecy ztotych

Data okreslenia | ,0>5.03-06
wartosci

Data ) 2025-04-01
sporzadzenia

operatu

Autor operatu Rzeczoznawca majatkowy: Matgorzata Kowolik
Uprawnienia zawodowe nr 6628
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I. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, stanowigce lokal
mieszkalny nr 14 potozony w budynku nr 1 przy ul. Puzaka w Czestochowie.

Wyceniany lokal o powierzchni uzytkowej 51,00 m2 potozony jest na 2 pietrze
(3 kondygnacji), w budynku mieszkalnym wielorodzinnym o 11 kondygnacjach
naziemnych i 1 kondygnacji podziemnej.

Lokal funkcjonalnie sktada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki z WC oraz przedpokoju. Do
lokalu przylega balkon. Aktualnie lokal mieszkalny w przecietnym standardzie
wykonczenia.

Dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zostata zatozona ksiega wieczysta nr
CzZ1C/00112168/5.

Lokal znajduje sie w zasobach ,,Spotdzielni Mieszkaniowej Pétnoc”.
ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu w stanie aktualnym wedtug cen na dzien wyceny.

II. CEL WYCENY

Wycena dla potrzeb prowadzonego postepowania upadtosciowego przez Syndyka Masy
Upadtosci sygn.akt. CZ1C/GUp-s/106/2024.

III. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 2025-04-01
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 2025-03-06
Data, na ktdérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 2025-03-06
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 2025-03-06

IV. PODSTAWY SPORZADZENIA OPRACOWANIA

IV.1 PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng sporzadzenia opracowania stanowi zlecenie Zamawiajacego.
Zamawiajacym wycene jest Syndyk Masy Upad o ci Lidii Sorgenlos- Daniel Brozek.

IV.2 PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny
- Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 06 lipca 1982 roku
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- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci.

W wycenie uwzgledniono metodyke Standardéw Zawodowych Polskiej Federacji

Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych (PFSRM).

IV.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZYCH
- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 2025-03-06.

- Wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej nr CZ1C/00112168/5, udostepnionej
w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci z dnia
28.03.2025 r.

- Zaswiadczenie z Spétdzielni Mieszkaniowej Pétnoc z dnia 01.04.2025 r.

- Postanowienie Saqdu Rejonowe w Czestochowie II Wydziat Cywilny o sygn. Akt II
Ns2711/24 z dnia 24.10.2024 r.

- Postanowienie Sadu Rejonowe w Czestochowie VIII Wydziat Gospodarczy o Sygn.
CZ1C/GU/103/2024/22 z dnia 20.05.2024 r.

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy Uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada
2019 r.

DANE W ZAKRESIE INFORMACJI O RYNKU NIERUCHOMOSCI

- Dane dotyczace transakcji sprzedazy nieruchomosci.
V. STAN PRZEDMIOTU WYCENY

V.1 STAN PRAWNY

INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI Z KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zostata zatozona ksiega wieczysta nr
CZ1C/00112168/5, przez Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych.

Typ ksiegi: spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Wzmianki: brak

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, miejscowoéc): SLASKIE, CZESTOCHOWA
Ulica Numer budynku/Numer lokalu: PUZAKA 1/14

Przeznaczenie lokalu: LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): POKOJ - 2, KUCHNIA - 1

Nieruchomos$¢, na ktérej usytuowany jest budynek: (numer ksiegi wieczystej):
/00069518/

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomos¢): NIE

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
51,00 mkw.
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Dzial I — spis praw zwigzanych z wiasnoscia:
Wzmianki: brak

Nazwa spoétdzielni mieszkaniowej: S.M. "POLNOC"

Siedziba spétdzielni mieszkaniowej: CZESTOCHOWA

Dziat IT — wilasnos¢:

Wzmianki: brak

Uprawniony: JOANNA JOZEFA ZARZYCKA - udziat 1/1.

Dziat III - prawa, roszczenia i ograniczenia:

Wzmianki: brak

Brak wpiséw.

Dziat IV - hipoteki:

Wzmianki: brak

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA

Suma (stownie), waluta: 207071,40(DWIESCIE SIEDEM TYSIECY SIEDEMDZIESIAT
JEDEN 40/100) zZ¢

Wierzyciel hipoteczny: SANTANDER CONSUMER BANK SPOrKA AKCYINA.

Wydruk zapiséw ksiegi wieczystej zostat zataczony do niniejszego opracowania.

Zgodnie z Zaswiadczeniem z Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pétnoc” z dnia 01.04.2025 roku
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato Joannie Zarzyckiej na podstawie
aktu notarialnego z dnia 15.03.2010 r. Zgodnie z przedtozonym Postanowieniem Sadu
Rejonowe w Czestochowie IT Wydziat Cywilny o sygn. Akt II Ns2711/24 z dnia 24.10.2024
r. w sprawie o stwierdzenia spadku po Joannie Zarzyckiej ww. spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystuguje Ryszardowi Zarzyckiemu oraz Lidii Sorgnelos.

WW. lokal sktada sie z 3 izb posiada powierzchnie uzytkowg 51,00 mkw. Stan prawny
gruntu na ktérym znajduje sie budynek jest uregulowany.

Zgodnie z przedtozonym Postanowieniem Sgdu Rejonowe w Czestochowie II Wydziat
Cywilny o sygn. Akt II Ns2711/24 z dnia 24.10.2024 r. w sprawie o stwierdzenia spadku
po Joannie Zarzyckiej nabyli:

Ryszard Zarzycki — w udziale 2 oraz Lidii Sorgnelos — w udziale .

Stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Spétdzielczego
Wiasnosciowego Prawa do Lokalu wymaga uregulowania w zakresie wpiséw dziale II
ksiegi wieczystej - ujawnienia spadkobiercéw po osobie uprawnionej Joannie Zarzyckiej.
Pozostate zapisy sg zgodne ujawnionymi z Zaswiadczeniu z Spoétdzielni Mieszkaniowej.
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INFORMACJE DOTYCZACE PODSTAWY NABYCIA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z przedtozonym Postanowieniem Sgdu Rejonowe w Czestochowie II Wydziat
Cywilny o sygn. Akt II Ns2711/24 z dnia 24.10.2024 r. w sprawie o stwierdzenia spadku
po Joannie Zarzyckiej nabyli:

Ryszard Zarzycki — w udziale 2 oraz Lidii Sorgnelos — w udziale .

Dokument ten nie zawiera dodatkowych wpiséw o prawach i obcigzeniach majacych
wptyw na wartos$¢ nieruchomosci.

INFORMACJE DOTYCZACE WYDANYCH POZWOLEN NA UZYTKOWANIE

Zleceniodawca nie przedstawit decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku, w ktérym
znajduje sie wyceniany lokal. Budynek wybudowany w latach 80-tych XX wieku. W
operacie szacunkowym przyjeto zatozenie, iz budynek jest wybudowany i uzytkowany
zgodnie z prawem.

Lokal znajduje sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Pétnoc w Czestochowie.

INFORMACJE O DOSTEPIE NIERUCHOMOSCI DO DROGI PUBLICZNEJ
Nieruchomos$c¢ posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Puzaka (dziatka ewidencyjna
246401_1.0022.173 ) stanowigca wtasnos$¢ Gminy.

V.2 OPIS STANU TECHNICZNO-UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI
LOKALIZACIA I OTOCZENIE

Miasto Czestochowa to miasto na prawach powiatu w potudniowej Polsce,
w wojewddztwie $laskim, siedziba powiatu czestochowskiego. Czestochowa jest
centralnym miastem aglomeracji czestochowskiej oraz siedzibg licznych instytucji o
znaczeniu regionalnym. W miescie znajduje sie m.in. delegatura $lgskiego urzedu
wojewoddzkiego i urzedu marszatkowskiego, sad okregowy wraz z prokuraturg okregowg
czy wojewodzki szpital specjalistyczny. Osrodek akademicki - dwie najwieksze uczelnie
publiczne to Politechnika Czestochowska i Uniwersytet Jana Dtugosza. Miasto
Czestochowa tanowi takze wazny osrodek kultu religijnego z uwagi na obecnos¢
narodowego sanktuarium na Jasnej Gorze. Zgodnie z danymi na koniec 2024 roku liczba
mieszkancow Czestochowy wyniosta 204,7 tys. Gesto$¢ zaludnienia wynosi 1281/9
os/kmkw. Bezrobocie rejestrowane w Czestochowie wynosito w 2024 roku 3,5% (3,5%
wsérod kobiet i 3,5% wsrdod mezczyzn). Jest to znacznie mniej od stopy bezrobocia
rejestrowanego dla wojewddztwa $laskiego oraz znacznie mniej od stopy bezrobocia
rejestrowanego dla catej Polski. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wedtug
danych za 2023 r, w Czestochowie wynosito 6 715,44 PLN.

Przedmiot wyceny potozony jest w wojewodztwie Slaskim, w Czestochowie (miasto na
prawach powiatu), przy ul. Puzaka w odlegtosci ok. 4 km od centrum miasta (alei
Najswietszej Maryi Panny).
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Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny handlowo-

ustugowe. W promieniu do 1,5 km znajduje sie zabudowa handlowo-ustugowa, m.in.:

super markety spozywcze, sklepy osiedlowe typu Zabka, przychodnia medyczna, apteka,

lokale gastronomiczne, a takze wielkopowierzchniowy obiekt handlowych M1.

Najblizsze placéwki oswiaty tj. szkota podstawowa, przedszkole oddalone znajdujg sie w

promieniu do 1 km.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do komunikacji

publicznej.

Najblizsze przystanki

komunikacji miejskiej autobusowej i tramwajowej znajdujq sie w promieniu ok. 500/600

m. Lokalizacje ogdlng nalezy ocenic jako dobra.

W poblizu znajdujg sie tereny rekreacyjne i tereny zieleni: Amfiteatr, Park Aniotowski,

Lasek Aniotowski, boiska portowe oraz promenada spacerowa.

OPIS BUDYNKU

nadziemnych

Rok budowy Lata 80-te XX wieku.
11 kondygnacji

Ilo$¢ kondygnacji _ gnaq
podziemna

i 1 kondygnacja

Technologia wykonania

Prefabrykowana tzw. ,wielka ptyta”

Konstrukcja dachu

Dach typu stropodach - ptaski, kryty papa

Elewacja Ocieplona,

pokryta

tynkiem

cienkowarstwowym,
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widoczne czesciowe oznaki zabrudzenia elewacji.

Stan techniczny

Dobry

Klatka schodowa

Sciany klatek tynkowane malowane farbami
emulsyjnymi z lamperig. Na podtogach lastriko
szlifowane.

Drzwi wejsciowe

aluminiowe z  przeszkleniem, przy drzwiach
zamontowany jest domofon.

Dobre - W najblizszym sgsiedztwie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz handlowo-

Sasiedztwo ustugowa, tereny zieleni oraz tereny rekreacyjne. W
sgsiedztwie nieruchomosci brak obiektow o
szczegolnej ucigzliwosci.

Instalacje wodociggowa, energetyczna, gazowa, cieptownicza,

kanalizacyjna, teleinformatyczna, domofon.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej ul.
Puzaka (dziatka ewidencyjna 246401_1.0022.173 )
stanowigca wtasnos¢ Gminy.

OPIS LOKALU

Lokalizacja w budynku

3 kondygnacja (2 pietro)

Powierzchnia uzytkowa

51,00 mkw. (przyjeto na podstawie =zapiséw w
ksiedze wieczystej oraz przedtozonego Zaswiadczenia
Z Spotdzielni Mieszkaniowej Pétnoc)

Standard wykonczenia (aktualny)

przecietny

Funkcjonalnos¢

dobra

Okna

stolarka okienna PCV z szybami zespolonymi

Drzwi

drzwi wejsciowe drewniane - petne, drzwi wewnetrzne
konstrukcji MDF, ptycinowe z przeszkleniami.

Wykonczenie $cian

W pokojach sciany tynkowane, malowane farbami
emulsyjnymi, w kuchni $ciany tynkowane, malowane
farbami emulsyjnymi oraz w ciggu kuchennym
obtozone ptytkami ceramicznymi w tazience z WC
Sciany obtozone ptytkami ceramicznymi do wysokosci
ok 1,2 m. pozostate tynkowane, malowane farbami
emulsyjnymi, w przedpokoju $ciany obtozone
boazeria MDF, powlekana.

Wykonczenie podtdg

Posadzki wytozone panelami podtogowymi w
pokojach, natomiast w przedpokoju kuchni, tazience
z WC - ptytkami ceramicznymi.

Wyposazenie lokalu

W tazience wanna w zabudowie z ptytek, toaleta, brak
umywalki. W kuchni meble kuchenne ze sprzetem
AGD wolnostojacym, zlewozmywak wbudowany w
blat.

Instalacje

wod.-kan., c.0. - z sieci miejskiej, c.w.u. - z sieci
miejskiej, gazowa, elektryczna, domofon.

Dodatkowa powierzchnia

Do lokalu przylega balkon.

lokalu przylega balkon.

Lokal funkcjonalnie sktada sie z: 2 pokoi, kuchni, tazienki z WC oraz przedpokoju. Do
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VI. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA, SPOSOBU UZYTKOWANIA

PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie planu miejscowego. W przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy (a do dnia wejscia w
zycie planu ogdlnego w danej gminie, zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy).

Nieruchomos$¢ usytuowana jest na obszarze, gdzie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy Uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019
r, budynek z przedmiotowym lokalem potozony jest na terenie oznaczonym symbolem
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

VII. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Wysokos$¢ cen nieruchomosci o charakterze mieszkaniowym jest zwigzana z sytuacjg
gospodarczg, w zwigzku z czym podlega pewnym wahaniom zaleznym od koniunktury na
rynku. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach na terenie wojewddztwa
Slaskiego miat nierownomierny charakter. Obok Katowic najwieksze znaczenie dla
rozwoju rynku mieszkaniowego miato przede wszystkim 7 miast aglomeracji $laskiej tj.
Gliwice, Tychy, Sosnowiec, Tarnowskie Géry, Dabrowa Goérnicza, Chorzow, Zabrze, gdzie
rozwijaty sie rozne formy budownictwa, jednakze tylko w czterech pierwszych w ostatnich
10 latach dominowaty mieszkania realizowane przez deweloperéw w zabudowie
wielorodzinnej. Bardzo dobrze rozwiniety rynek nieruchomosci i duzg liczbe nowych
inwestycji obserwuje sie takze na terenie miast Bielsko - Biata oraz Czestochowa.
Aktualnie zaréwno na rynku krajowym, jak i regionalnym obserwuje sie mniej czynnikow
wplywajacych na zwiekszony popyt na nieruchomosci w stosunku do ubiegtych
kwartatow. Prognoza obnizek stop procentowych odsuwa sie na potowe 2025, a
rozwigzania w ramach rzgdowego programu ‘Mieszkanie na start' nie zostaty opracowane.
Jednak majac na uwadze staty wzrost wynagrodzen, oprocentowanie kredytow nizsze w
porownaniu z 2023 r i wcigz niedostateczng podaz mieszkan na rynku krajowym
i regionalnym w przeciggu najblizszych kwartatow nie przewiduje sie znaczacych
dysproporcji w relacjach popytowo podazowych.
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NIERUCHOMOSCI LOKALOWE

Rodzaj rynku: rynek wtérny lokali mieszkalnych
Obszar rynku: miasto Czestochowa
Okres badania cen transakcyjnych: od marca 2024 roku, do daty wyceny

Rynek lokali mieszkalnych w Czestochowie jest bardzo dobrze rozwiniety, rocznie
odnotowuje sie ok. 1400 transakcji lokalami mieszkalnymi na rynku pierwotnym oraz
wtornym z czego prawie 80% transakcji zawieranych jest na rynku wtérnym. Duzg
popularnoscig cieszg sie lokale mieszkalne usytuowane w dzielnicach korzystnie
skomunikowanych z centrum miasta oraz nieruchomosci, ktérych lokalizacja pozwala na
szybki wyjazd trasy szybkiego ruchu i autostrade Al. Na terenie miasta Czestochowa
$rednia powierzchnia uzytkowa sprzedawanych lokali mieszkalnych wynosita okoto 47,50
mkw.

Najczesciej sprzedawaty sie mieszkania z przedziatu 35 - 50 - okoto 36% wszystkich
mieszkan. Najrzadziej sprzedawaty sie mieszkania o pow. powyzej 100 mkw. Ceny
jednostkowe uzyskiwane ze sprzedazy lokali na rynku wtérnym na terenie miasta w
badanym okresie czasu ksztattowaty sie w przedziale od okoto 2200 zt/mkw. do ponad
12 000 zt/mkw. Srednia cena wynosita 6061 zt/mkw. Ceny jednostkowe lokali potozonych
powyzej 9 000 zt/mkw. w przewazajgcej czesci dotyczyty lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach zrealizowanych na przestrzeni ostatnich 15 lat.

Znaczacy wptyw na cene jednostkowa ma lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie.
Potencjalni nabywcy w szczegdlnosci sktoni sg zaptaci¢ wiecej za lokalizacje zapewniajaca
jednoczesnie bardzo dobry dostep do punktéw handlowo - ustugowych oraz $rodkow
komunikacji miejskiej (dostepnos¢ licznych linii autobusowych, tramwajowych), bliska
odlegtos¢ do centrum miasta, a takze dogodny wyjazd na trasy szybkiego ruchu. Duze
znaczenie ma takze bezposrednie sasiedztwo i otoczenie budynku, wsréd przyjaznych
terenéw zielonych, sportowo-rekreacyjnych, nowoczesnej zabudowy itp. Na cene wptywa
réwniez standard wykonczenia lokalu, lokale wykoriczone w wysoki lub bardzo dobrym
standardzie, materiatami podwyzszonej jakosci osiagaja zdecydowanie wyzsze ceny niz
mieszkania w standardzie deweloperskim, czy tez przeznaczonych do remontu. Nizsze
ceny dotycza lokali potozonych na obrzezach miasta, w starszych, zaniedbanych
budynkach oraz mieszkan do remontu. Wyzsze ceny lokali odnotowuje sie w
nowobudowanych  obiektach Ilub budynkach, po generalnym remoncie i
termomodernizacji. Najdrozej sprzedajq sie mieszkania znajdujace sie w atrakcyjnych,
spokojnych lokalizacjach, z dobrym dostep do komunikacji miejskiej i obiektow
handlowo-ustugowych, z dogodnym dojazdem do centrum miasta oraz korzystnym
wyjazdem do sasiednich miast aglomeracji. Na analizowanym rynku popyt i podaz
utrzymujaq sie na ustabilizowanym poziomie. Zasadniczo za lokale o mniejszej
powierzchni osiggane sg wyzsze ceny jednostkowe. Jest to spowodowane ogdlng ceng
jaka nalezy zaptacic¢ za lokal - nabywcy sktonni sgq naby¢ mniejszy lokal po wyzszej cenie
jednostkowej, co przetozy sie na mniejszq ceng catkowitq. Nie bez znaczenia jest rowniez
potozenie lokalu w budynku. W zabudowie wielorodzinnej cena lokalu wzrasta wraz z
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wyzszym potozeniem danego lokalu na pietrze. Lokale potozone na najwyzszych
kondygnacjach sg postrzegane jako najbardziej prestizowe, charakteryzujg sie
najtadniejszym widokiem z okien, najmniejszymi ucigzliwosciami zwigzanymi z hatasem
z pobliskich drdg, a takze czesto posiadajg duze powierzchnie dodatkowe w postaci
tarasow, logii i balkonéw. Lokale o powierzchni uzytkowej zblizonej do wycenianego
cieszg sie popularnoscig wsrdéd potencjalnych nabywcéw, okres ekspozycji takiego
mieszkania wynosi od 3 do 12 miesiecy ze $rednia na poziomie okoto 6 miesiecy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy wifasnej rynku, informacji uzyskanych od
wspotpracujacych  posrednikéw, badania preferencji potencjalnych nabywcéw,
stwierdzono iz na lokalnym rynku nieruchomosci, ceny spétdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych ksztattujg sie na takim samym poziomie, co ceny praw
wiasnosci do lokali mieszkalnych, a rodzaj prawa nie wptywa na cene mieszkania.

Z uwagi na charakterystyke przedmiotu wyceny analizg szczegétowg objeto wytacznie
lokale potozone w budynkach wybudowanych w drugiej potowie XX wieku, stanowigce
przedmiot spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu o powierzchni uzytkowej od
45 do 60 mkw. zlokalizowane na terenie dzielnicy Pétnoc.

Ceny jednostkowe nieruchomosci najbardziej zblizonych charakterystyka w stosunku do
nieruchomosci wycenianej: - w stanie aktualnym zawierajq sie w przedziale od 4717,35
zt/m2 do 6464,65 zi/m2, ze Srednig na poziomie 5604,66 zt/m2. Ceny catkowite
zawierajq sie w przedziale od 242 000 zt do 329 000 zt.

Po przeanalizowaniu rynku lokalami mieszkalnymi, zbioru cen transakcyjnych
uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalono
nastepujacej cechy rynkowe, bedace odzwierciedleniem preferencji nabywcow:

Waga cech i i
Cecha rynkowa Ocena wagi cechy rynkowej:
rynkowych %
Bardzo dobra - Bardziej atrakcyjna lokalizacja na terenie
dzielnicy z bardziej korzystnym dostepem do komunikacji
o miejskiej, obiektow handlowo-ustugowych, obiektéw
Lokalizacja L L ) ]
i . oswiatowych, terendw zielonych i rekreacyjnych.
szczegotowa i 25 o ) o ) o
) Dobra - Mniej atrakcyjna lokalizacja na terenie dzielnicy
otoczenie o ] B o
z mniej korzystnym dostepem do komunikacji miejskiej,
obiektéw handlowo-ustugowych, w poblizu tereny rekreacyjne i
tereny zieleni.
Dobra - Budynki o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych.
Typ budynku 10 Przecietna - Budynki o wysokosci powyzej 5 kondygnaciji
nadziemnych
Standard Dobra - lokal wykonczony w dobrym standardzie, dobra jakos¢
andar
. ] elementow wykonczeniowych, lokal nie wymaga naktadow.
wykonczenia 35 . i
lokal Przecietna - lokal wykonczony w przecietnym standardzie,
okalu
przecietna jakos¢ elementow wykonczeniowych.
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Powierzchnia

Bardzo dobra — powierzchnia uzytkowa ponizej 50 mkw.
lokalu 15

Dobra - powierzchnia uzytkowa od 50 mkw. wzwyz

Bardzo dobra - wysokie pietra z tadnym widokiem i korzystng,

o ekspozycjg w wysokich budynkach z windg lub 1 pietro w
Potozenie na
) 15 budynkach do 5 kondygnacji nadziemnych.
pietrze . 3 .
Dobra - pietra posrednie

Przecietna - parter

Trend czasowy

Ceny nieruchomosci mieszkalnych na przestrzeni ostatnich lat pozostawaty w trendzie
wzrostowym. Jest to konsekwencja ograniczonej wcigz podazy mieszkan przy popycie
utrzymujacym sie na relatywnie wysokim poziomie. Dodatkowo popyt napedzany byt
przez programy rzadowe majace na celu dofinansowywanie kredytow hipotecznych.

W perspektywie najblizszych kwartatéw prognozuje sie wyhamowanie wzrostu s$rednich
cen transakcyjnych i stabilizacje rynku. Majac na uwadze, ze do okreslenia wartosci
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto transakcje najbardziej podobne do nieruchomosci
wycenianej oraz fakt, ze przyjeto transakcje ktore miaty miejsce w mozliwie, najkrotszym
zakresie czasu, ktére byly zawarte w podobnych warunkach rynkowych, odstgpiono od
korygowania cen jednostkowych na date wyceny z tytutu uptywu czasu.

VIII. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie:

- wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w stanie aktualnym,
wedtug cen na dzien wyceny,

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej dla potrzeb prowadzonego
postepowania upadtosciowego przez Syndyka Masy Upadtosci sygn.akt. CZ1C/GUp-
s/106/2024.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami: ,wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé
w transakcji sprzedazy zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”.

Biorgc pod uwage charakter nieruchomosci oraz dostepne dane rynkowe wartosé
rynkowg przedmiotowej nieruchomosci w stanie aktualnym wyceniono w podejsciu
porownawczym, przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

Zgodnie z obowigzujacymi normami prawnymi:
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Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie
wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego, warto$¢ rynkowaq
nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie wartos$¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Art. 19.1. Podejscie pordownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
rézniqce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sg
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154.1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzed$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023r. poz. 1832):

§ 3. 1. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku nieruchomosci, w
szczegoblnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkow zawarcia
transakcji, a takze ogledzinami nieruchomosci.

§ 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8. 1. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruchomos$¢ bedacag
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co
najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe
wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie rdznic ocen cech
rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan
okreslonych w przyjetych skalach.

IX. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

IX.1 Okreslenie wartosci rynkowej spoétdzielczego wtasnoséciowego prawa do
lokalu w stanie aktualnym

Wyceny dokonano przy wykorzystaniu danych na temat transakcji lokalami
mieszkalnymi, zanotowanymi na terenie miasta Katowice parametrach najbardziej
zblizonych do przedmiotu wyceny.
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Na tej podstawie uzyskano nastepujgce transakcje nieruchomosciami poréwnawczymi,
odnotowane na obszarze powyzej zdefiniowanego rynku:

Cena

Data transakcyjna | Pow. uz. | Cena za

Lp. transakgcji Miasto/Gmina Ulica [zt] [m2] 1im2
1 07.05.2024 Czestochowa Kukuczki 320000 49,50 |6464,65
2 23.07.2024 Czestochowa Sosabowskiego 300000 49,40 |6072,87
3 18.10.2024 Czestochowa Iwaszkiewicza 312000 51,80 |6023,17
4 04.06.2024 Czestochowa Puzaka 329000 55,90 |5885,51
5 23.10.2024 Czestochowa Witosa 280000 50,70 |5522,68
6 26.09.2024 Czestochowa Kosmowskiej 250000 45,50 [5494,51
7 23.09.2024 Czestochowa Gajcego 270000 51,70 |[5222,44
8 20.11.2024 Czestochowa Puzaka 260000 51,60 |[5038,76
9 26.04.2024 Czestochowa Iwaszkiewicza 242000 51,30 [4717,35
c.érednia | 5604,66
c.min |4717,35
c.max |6464,65
AC 1747,30

Na podstawie analizy rynku oraz badania preferencji kupujacych wyrézniono nastepujace
rynkowe cechy oraz ich wptyw na ceny transakcyjne i warto$¢ nieruchomosci:

Wagi cech Zakres kwotowy
Lp. Cecha réznicujacych cech
[%6] réznicujacych [zf]
1 Lokalizacja szczegotowa i otoczenie 20% 349,46
2 Standard wykonczenia lokalu 35% 611,56
3 Typ budynku 10% 174,73
4 Powierzchnia uzytkowa 15% 262,10
5 Potozenie lokalu w budynku 20% 349,46
RAZEM 100% 1747,30

Z powyzszej probki wyselekcjonowano 3 nieruchomosci najbardziej podobne do obiektu
wycenianego. Poréwnanie z nimi stanowito podstawe do okreslenia wartosci rynkowej
przedmiotowej nieruchomosci:

Cena
Data transakcyjna | Pow. uz. | Cena za
Lp. transakgji Miasto/Gmina Ulica [zH] [m2] 1m2
A 04.06.2024 Czestochowa Puzaka 329000 55,90 5885,51

Loka potozony przy ul. Puzaka w Czestochowie Mniej atrakcyjna lokalizacja na terenie dzielnicy z mniej
korzystnym dostepem do komunikacji miejskiej, obiektdw handlowo-ustugowych. Lokal znajduje sie na 5
kondygnacji nadziemnej, sktada sie z dwdch pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki z WC, budynek o wysokosci
11 kondygnacji nadziemnych. Lokal w dobrym standardzie wykonczenia.

B ‘ 23.10.2024 ‘ Czestochowa ‘ Witosa ‘ 280000 ‘ 50,70 ‘ 5522,68
Lokal potozony przy ul. Witosa w Czestochowie bardziej atrakcyjna lokalizacja na terenie dzielnicy z
bardziej korzystnym dostepem do komunikacji miejskiej, obiektow handlowo-ustugowych. Lokal znajduje
sie na 1 kondygnacji nadziemnej (parter), sktada sie z dwdch pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki z WC,
budynek o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Lokal w przecietnym standardzie wykonczenia.

C ‘ 20.11.2024 ‘ Czestochowa Puzaka ’ 260000 ‘ 51,60 ’ 5038,76
Lokal potozony przy ul. Puzaka w Czestochowie Mniej atrakcyjna lokalizacja na terenie dzielnicy z mniej
korzystnym dostepem do komunikacji miejskiej, obiektdw handlowo-ustugowych. Lokal znajduje sie na 10
kondygnacji nadziemnej, sktada sie z dwdch pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki z WC, budynek o
wysokosci 11 kondygnacji nadziemnych. Lokal w przecietnym standardzie wykonczenia.
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Okreslenie wartosci nieruchomosci

Lp.|  CECHY POROWNAWCZE T "ﬁs‘g::;’zfé NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE
CECH
Czsj;c;ir;orz/al,“ul. PUZAKA poprawka WITOSA poprawka PUZAKA poprawka
Data transakcji 04.06.2024 23.10.2024 20.11.2024
Cena transakcyjna [PLN] 329000 280000 260000
Pow. uzytkowa [m2] 51,00 55,90 50,70 51,60
Cena 1 m2 p.u. [PLN/m2] 5885,51 5522,68 5038,76
1 |Lokalizacja szczegdtowa i otoczenie 349,46 dobra dobra 0,00 bardzo dobra | -349,46 dobra 0,00
2 Standard wykonczenia lokalu 611,56 przecietna dobra -611,56 przecietna 0,00 przecigtna 0,00
3 Typ budynku 174,73 przecietna przecietna 0,00 dobra -174,73 przecietna 0,00
4 Powierzchnia uzytkowa 262,10 dobra dobra 0,00 dobra 0,00 dobra 0,00
5 Potozenie lokalu w budynku 349,46 dobra dobra 0,00 przecietna 174,73 bardzo dobra -174,73
Suma poprawek -611,56 -349,46 -174,73
Cena po skorygowaniu [PLN/m2] 5 273,95 5173,22 4 864,03
Warto$¢ rynkowal m2 nieruchomoséci wycenianej [PLN/m2] 5104
Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci [PLN] 260 000

Zgodnie z przedtozonym Postanowieniem Sadu Rejonowe w Czestochowie II Wydziat
Cywilny o sygn. Akt II Ns2711/24 z dnia 24.10.2024 r. w sprawie o stwierdzenia
spadku po Joannie Zarzyckiej nabyli:

Ryszard Zarzycki — w udziale 2 oraz Lidii Sorgnelos — w udziale .

Waros¢ rynkowa udziatu %2 okreslono na podstawie zworu:

Wru12 = 260 000 PLN * %> = 130 000 PLN

X. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowg spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nr 14 potozonego w
Czestochowie, przy ul. Puzaka 1, bedgcego w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej Potnoc,
wedtug poziomu cen na dzien wyceny, w stanie aktualnym, okresla sie na kwote:

260 000 PLN
Stownie: dwiescie sze$cdziesiat tysiecy zlotych
W tym wartos$¢ udziatu 2 przystugujacego uprawnionej Lidii Sorgenlos, wynosi:
130 000 PLN
Stlownie: sto trzydziesci tysiecy ztotych

Okreslona wartos¢ rynkowa spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w stanie
aktualnym miesci sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedazy lokali
podobnych na badanym rynku lokalnym. Oszacowana warto$¢ jednostkowa w stanie
aktualnym jest na poziomie ponizej Sredniej ceny transakcyjnej nieruchomosci o
podobnych atrybutach, wystepujacych na analizowanym obszarze z uwagi na przecietny
standard wykonczenia lokalu. Korzystnie na warto$¢ rynkowg lokalu i ptynnosé
nieruchomosci wptywa lokalizacja i blisko$¢ terendw zieleni.
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XI.

XII.

KLAUZULE

Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz
w oparciu o Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdw Majgtkowych opracowane przez
Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, a takze zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym.

Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mozna byto stwierdzi¢ w trakcie wizji na
nieruchomosci, ani na podstawie udostepnionej dokumentacji.

Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci,
ktérych nie maégt stwierdzi¢ na podstawie uzyskanych informacji od wtasciciela lub
w trakcie badania stanu prawnego na podstawie dostepnych dokumentow.

Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace
wptyw na oszacowanie wartosci.

Ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi ekspertyzy technicznej.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéow, o ktérych mowa
w art.154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Za wykorzystanie operatu do
innych celow, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi odpowiedzialnosci.
Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.
Oszacowana wartos$¢ nie zawiera podatku VAT.

PODPIS AUTORA OPERATU SZACUNKOWEGO

Katowice, 2025-04-01

XIII.ZALACZNIKI

1. Dokumentacja fotograficzna.

2. Wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej nr CZ1C/00112168/5, udostepnionej
w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci z dnia
28.03.2025 r.

Zaswiadczenie z Spotdzielni Mieszkaniowej Pétnoc z dnia 01.04.2025 r.

4, Postanowienie Sadu Rejonowe w Czestochowie II Wydziat Cywilny o sygn. Akt II
Ns2711/24 z dnia 24.10.2024 r.

5. Postanowienie Sadu Rejonowe w Czestochowie VIII Wydziat Gospodarczy o Sygn.
CZ1C/GU/103/2024/22 z dnia 20.05.2024 r.

6. Polisa OC rzeczoznawcy.
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28.03.2025, 12:43

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, miejscowosc) Lp. 1. 1 |§LASKIE, CZESTOCHOWA 1
Ulica |Numer budynku |Numer lokalu PUZAKA 1 14
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKO) - 2, KUCHNIA - 1
N{erucho.mosc, na ktérej usytuowany jest budynek (numer ksiegi p.1 00069518/
wieczystej)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) NIE
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 51,0000 M2

przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Whpisy lub cze$ci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajg tre$¢ nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

W LAMIE 8 UJAWNIONO WPIS: - PRZY ZALOZENIU KSIEGI WIECZYSTEJ DLA
WEASNOSCIOWEGO SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO S.M.
"POLNOC" POLOZONEGO NA DZIALCE NR 174 NA PODSTAWIE ZASWIADCZENIA Z
DNIA 04.06.2002 R. WYDANEGO PRZEZ S.M. "POENOC" PM/PO/368/02 W
CZESTOCHOWIE.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 IWYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2002-06-06
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia)

DZ. KW.//00006309/02/, 2002-06-10 12:40:00, 2002-06-12 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]
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28.03.2025, 12:43 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |
DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
Opis spétdzielni mieszkaniowej
Nr podstawy
wpisu
Nazwa spétdzielni mieszkaniowej S.M. "POLNOC" 2
Siedziba spétdzielni mieszkaniowej CZESTOCHOWA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w

dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2

ZASWIADCZENIE, PM/PO/3681/02, 2002-06-04, S.M. "POENOC" W CZESTOCHOWIE
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca)
DZ. KW.//00006309/02/, 2002-06-10 12:40:00, 2002-06-12 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrst]
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Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Uprawnieni
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 16
. . P Lp. 1. 2 11
udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) JOANNA JOZEFA ZARZYCKA, LEON, HELENA, 32080306983

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

16 UMOWA SPRZEDAZY, 1237/2010, 2010-03-15, KATARZYNA BIEWALD, CZESTOCHOWA; 71-73

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./CZ1C/00005092/10/001, 2010-03-17 08:43:51, 2010-03-22-14.52.50.037295, NIE, 71-73

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrot]
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Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

[Powrst]
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28.03.2025, 12:43 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat -0 | Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp.1. Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 14

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

207071,40 (DWIESCIE SIEDEM TYSIECY SIEDEMDZIESIAT JEDEN 40/100) Zt.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

CELEM ZABEZPIECZENIA KREDYTU WRAZ Z ODSETKAMI, INNYMI

wierzytelnosc) Lp- 1. ! OPLATAMI ORAZ KOSZTAMI

Termin zaptaty 2033-08-15

Inne informacje UMOWA KREDYTU HIPOTECZNEGO NR H/08/07143/CC Z DNIA 25-08-2008 R.
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp.1 SANTANDER CONSUMER BANK SPOLKA AKCYJNA, WROCEAW,

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

01273693800000

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

14 OSWIADCZENIE, 2008-08-25, SANTANDER CONSUMER BANK S.A.; 59

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./CZ1C/00020928/08/001, 2008-08-25 11:32:57, 2008-09-26-15.25.35.909731, NIE, 55-59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrot]
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , POLNOC”

42-224 Czestochowa ul Kazimierza Michatowskiego 17

Centrala; 34 322 07 17 (35) Sekretariat: 34 322 07 87 Fax: 34 322-07-00
http:/www tvksmp.pl E-mail: zarzad@ivksmp.pl

Ldz. PWM / | O3 / 2005

ZASWIADCZENIE

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potnoc” niniejszym zaswiadcza, ze spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 14 przy ul. Kazimierza Puzaka nr 1
w Czgstochowie przystugiwalo Joannie Zarzyckiej na podstawie aktu notarialnego /umowa
sprzedazy/ z dnia 15.03.2010 r.

Wedlug danych Spoétdzielni na dzien 31.03.2025 r. zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego w Czestochowie z dnia 24.10.2024 r. Sygn. akt IINs 2711/24 w sprawie
o stwierdzenie nabycia spadku po Joannie Zarzyckiej, spotdzielcze whasnosciowe prawo
do w/w lokalu przystuguje Ryszardowi Zarzyckiemu i Lidii Sorgenlos.

W/w mieszkanie sktada si¢ z 3 izb o tacznej powierzchni uzytkowej 51,00 m2

Spétdzielnia nie posiada informacji o tym, ze w stosunku do spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do w/w lokalu mieszkalnego zostat ustanowiony zakaz zbywania lub prowadzone jest
postgpowanie egzekucyjne.

Ponadto:
« dla spoldzielczego wilasnosciowego prawa do w/w lokalu prowadzona jest ksiega
wieczysta NR CZ1C/00112168/5;
+ Spoéldzielnia ma uregulowany stan prawny gruntu na ktérym znajduje si¢ budynek
przy ulicy Kazimierza Puzaka nr 1 i prowadzong ksiege wieczysta;
» Spoldzielnia nie znajduje si¢ w stanie upadtosci.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na prosbg syndyka masy upadlosci.

Integralng czes¢ w/w zaswiadczenia stanowi rozliczenie mieszkania.

Zarzad S.M.”Péinoc” .
- o = ‘\\

»Do celow niniejszej korespondencii zobowigzuje sig strony do przestrzegania postanowien wynikajacych z Rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) ((Dz. U.UE.L.2016.119.1)
1 innych przepisow dotyczacych danych osobowych.”



Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

Postanowienie CZ1C/GU/103/2024/22

PROWADZACY AKTA

Sad Sad Rejonowy w Czestochowie, VIl Wydziat Gospodarczy
Adres ul. Dgbrowskiego 23//35, 42-200 Czestochowa

WERYFIKACJA DOKUMENTU

Adres do weryfikacji

L krz-wer.ms.gov.pl
autentycznosci

Identyfikator dokumentu dd5c436e-56af-47ed-b86a-63f8d69f6d6e

Data pobrania dokumentu w

. . 22.05.2024 11:12:09
systemie teleinformatycznym

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

Dokument ma moc urzedowo poswiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecig urzedowga i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i treSci moze nastgpic¢ za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i
nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanowienie CZ1C/GU/103/2024/22 Strona1z4
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: dd5c436e-56af-47ed-b86a-63f8d69f6d6e
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ODPIS

sygn. akt CZ1C/GU/103/2024

Postanowienie

Dnia 20 maja 2024 1.

Sad Rejonowy w Czestochowie, VIII Wydziat Gospodarczy,
w skladzie:

Przewodniczacy:
sedzia MALGORZATA BRZOZKA-CHAMALA

po rozpoznaniu w dniu 20 maja 2024 r. w Czestochowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadltosci osoby fizyeznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
zwniosku dhuznika, ktorym jest Lidia Sorgenlos,

postanawia

1. oglosic¢ upadiosc dluznika, ktorym jest Lidia Sorgenlos, PESEL 56070903840, NIP
9490932424, miejsce zamieszkania: Czestochowa, adres bomzynska 53, 42-200
Czestochowa, jako osoby fizyeznej nieprowadzacej dziatalnosei gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Bor 1093, 43-374 Buczkowice;

3. wezwac osoby, ktorym przysluguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczyste], do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadlosciowym; dla
wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Bor 1093, 43-374 Buczkowice;

4. wyznaczyc¢ syndyka, ktorego funkcje bedzie petni¢: Daniel Brozek (numer licencji
2017);

Postanowienie CZ1C/GU/103/2024/22
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: dd5c436e-56af-47ed-b86a-63f8d69f6d6e
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5. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491" ust. 1 Prawa upadiosciowego;

6. wskazac, ze podstawa jurysdykceji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pozn. zm.), a
postepowanie ma charakter glowny;

7. przyznac syndykowi, ktorego lunkeje bedzie petnic¢: Daniel Brozek (numer licencji

2017) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 1000,00 (jeden tysiac

zlotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczna wyplate tymezasowo ze srodkow

Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Czestochowie na rachunek bankowy syndyka

onumerze: 81 1140 2004 0000 3102 8101 1348.

UZASADNIENIE

Lidia Sorgenlos zlozyla wniosek o ogloszenie upadlosci osoby fizveznej nieprowadzace]
dziatalnosci gospodarczej, powolujac sie na swoja sytuacje finansowa i osobista.

Sad ustalil, co nastepuje:

Zgodnie z informacjami wynikajacymi z tresci wniosku i zalaczonych dokumentow,
diuzniczka ma 68 lat, nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej - uprzednio prowadzilta
dziatalnos¢ w zakresie handlu roéznego rodzaju towarami, otrzymuje swiadczenie
emerytalne w wysokosci 725,88 zI; jest zadluzona wzgledem szeregu wierzycieli, a taczna
suma zadluzenia wynosi ok. 50 000,00 zl, umowy pozyczek i Kkredytow zostaly
wypowiedziane w poczatku tego roku i dluzniczka otrzymata szereg wezwan do zaplaty.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe upadiose
ogltasza sie w stosunku do diuznika, ktory stal sie niewyplacalny. Definicja
niewyplacalnosci zostata zawarta w art. 11 ust. 1-1a p.u. ktory stanowi, iz dluznik jest
niewyplacalny, jezeli utracit zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowiazan
pienieznych; domniemywa si¢, ze zdolnosc te utracil, jesli opdznienie w wykonywaniu
zobowiazan przekracza 3 miesiace. Zgromadzony w sprawie material dowodowy w
postaci dokumentow zalaczonych do wniosku stanowil podstawe do przyjecia, ze w
stosunku do dtuzniczki zaistnial stan niewyptacalnosci, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1 p.
u. Dtuzniczka utracita bowiem zdolnos¢ do regulowania swoich wymagalnych zobowiazan
pienieznych. Skala obecnych zobowiazan sicga ok. 50 000,00 zlotych. W zestawieniu z
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mozliwosciami finansowymi diuznika, przy jednoczesnym uwzglednieniu sytuacji
osobiste], przemawia to za stwierdzeniem, ze nastapila utrata zdolnosci regulowania
wymagalnych zobowigzan. Wobec spelnienia przestanki niewyptacalnosci Sad postanowit
oglosi¢ upadtosc¢ diuznika. Majac na uwadze powyzsze Sad na podstawie art. 4915 ust. 1
pkt 1-6 wzw. zart. 10iart. 11 ust. 1 i wzw. z art. 4911 i art. 4912 ust. 1 p.u. orzekl jak w
punkcie I-V postanowienia. Diuznik na stale zamieszkuje w Polsce, gdzie ma miegjsce
zwyklego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1 ¢ p.u. oraz rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) NR 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania
upadiosciowego. Wobec powyzszego jurysdykcje w niniejszej sprawie posiadaja sady
polskie zgodnie z art. 382 p.u., a postepowanie to jest postepowaniem gtownym o czym
orzeczono w punkcie VI postanowienia.

Podpis:

Signed by { Podpisano przez

Malgorzata Urszula Brzézka-
Chamala

Date ( Data: 2024-05-20 14:07
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"ZASWIADCZENIE Z TYT. ROZLICZENIA MIESZKANIA NR 14
przy ul. KAZIMIERZA PUZAKA NR 1 w Czestochowie
Lokator (wiasciciel/-e): ZARZYCKI RYSZARD

LIDIA SORGENLOS

Ww. mieszkanie wedtug stanu na dzien __ 31.03.2025 . jiest obcigzone

zalegtosciami w optatach z tytutu:

1. Koszty sgdowe w ogélnej kwocie zt  _ ceeeeeeees

2. Zaleglo$¢ czynszowa, kwota zt 3 500,68
3. Naliczone odsetki, kwota zt 76,64
4. Zaleglo$¢ z tyt. zuzycia wody brak zaleglosci na dzien 01.04.2025 .

do stanéow CW 14,4 m*> ZW 2,1 m’

5. Naliczone odsetki, kwotazt = e
6. TV-SAT/INTERNET e
7. Dzierzawiony sprzet e

8. Inwestycja CO,kwotazt e

g Ui @00 s "

10. Egzekucja komornicza Sygn. Akt.  ceemeemeeeees

Rozliczenie koncowe centralnego ogrzewania za sezon ___ 2024/2025
— do uzgodnienia migedzy stronami.

Powyzsze rozliczenie wydaje si¢ w celu przedtozenia u syndyka masy upadtosci.

Zaswiadczenie jest wazne w terminie 30 dni od daty wystawienia.

Sporzadzono dnia 01.04.2025 r.

Podpis,asaby wysiawmiacei, /)

C
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej biegtego sagdowego

POLISA NR: gRQlolelelo[ockcy

Oferta nr: 1359312

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
0-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Infidea Wyceny Nieruchomosci Sp.zo0.0. Matgorzata Kowolik

Gawronow 22 Chrobrego 13/112
40-527 Katowice 40-881 Katowice
REGON: 522844981 PESEL: 88052003349
Telefon: 507941900 Telefon: 507941900
Okres ubezpieczenia od dnia: 28/02/2025 do dnia: 27/02/2026
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia PZU SA obejmuje ochrong odpowiedzialno$¢ cywilng Ubezpieczonego za szkody
odpowiedzialnoéci powstate w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zawodowych biegtego sgdowego.

cyW|lnej zawodowej Ubezpieczenie zawierane jest na podstawie Ogélnych Warunkéw Ubezpieczenia

odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej Ustalone uchwata nr UZ/211/2016 z dnia 7
czerwca 2016 r. Zarzadu Powszechnego Zaktadu Ubezpieczen Spétki Akcyjnej ze
zmianami ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r.

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzula postanowien OWU, PZU
obejmuje ochrong odpowiedzialno$¢ cywilng ubezpieczonego za szkody powstate
wskutek wykonywania czynnosci zawodowych biegtego we wskazanej specjalizagji,
powotanego przez sad, prokurature, policje lub komornika. PZU ponosi takze
odpowiedzialnos¢ za szkody polegajace na powstaniu czystej straty finansowej oraz
roszczenia wynikajagce z naruszenia débr osobistych dotyczacych zycia i zdrowia
cztowieka.
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Zakres ubezpieczenia PZU nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody:

. . s w 1) na osobie;
OdPPWI?dZIaanSCI . 2) powstate wskutek ujawnienia wiadomosci poufnej;
cywilnej zawodowej 3) powstate wskutek niedotrzymania terminéw lub harmonogramu wykonania

czynnosci zawodowych;
4) powstate w wyniku btednego przeliczenia waluty.

Odpowiedzialnos¢ za mienie powierzone jest objeta ochrong w zakresie podstawowym,
jesli oczywiscie wynika z wykonywanych czynnosci biegtego.

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie OC 250 000 PLN

Zakres ubezpieczenia Przedmiotem umowy ubezpieczenia jest odpowiedzialnosci cywilna Ubezpieczonego za

RODO szkody majace postac czystej straty finansowej oraz pokrycie kar administracyjnych,
bedace konsekwencjg bezprawnego naruszenia przepiséw dotyczacych prywatnosci
wskutek przetwarzania danych osobowych oséb fizycznych, za ktére Ubezpieczony
ponosi prawng odpowiedzialno$¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
prawa.

Warunki ubezpieczenia zgodne z trescig klauzuli stanowiacej zatacznik do polisy.

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie RODO nie dotyczy

Dodatkowy zakres ubezpieczenia
Ochrona ubezpieczenia zostata rozszerzona o:
Klauzula nr 61 - Klauzula zniszczenia dokumentéw

Rozszerzenie zakresu odpowiedzialnosci cywilnej o szkody polegajace na zniszczeniu, uszkodzeniu i utracie dokumentéw
powierzonych ubezpieczonemu w zwigzku z wykonywaniem czynnoséci zawodowych.

1. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych niniejsza klauzulg postanowien OWU oraz za zaptata dodatkowej sktadki
ubezpieczeniowej, strony postanowity rozszerzy¢ zakres ubezpieczenia o odpowiedzialnos$¢ cywilng za szkody polegajace
na zniszczeniu, uszkodzeniu albo utracie dokumentéw powierzonych ubezpieczonemu w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci zawodowych objetych zakresem ubezpieczenia.

2. Zakresem ochrony nie s3 objete szkody w dokumentach o charakterze kolekcjonerskim, zabytkowym lub unikatowym.
3. Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje wytacznie koszty poniesione na odtworzenie dokumentow.

Limit odpowiedzialnosci réwny jest sumie gwarancyjnej ustalonej przy OC biegtego sagdowego.

Klauzula nr 75 - Koszty Obrony Prawnej

Rozszerzenie zakresu odpowiedzialnosci cywilnej o koszty wynagrodzenia ekspertéw oraz koszty obrony ponad sume
gwarancyjna.

1. Z zachowaniem pozostatych niezmienionych niniejsza klauzulg postanowienh OWU strony postanowity, ze w przypadku
wyczerpania sumy gwarancyjnej pokryte zostang nastepujace koszty:

1) uzasadnione koszty wynagrodzenia ekspertéw, powotanych w uzgodnieniu z PZU przez ubezpieczonego w celu
ustalenia okolicznosci, przyczyn i rozmiaru szkody;

2) koszty obrony w zwigzku ze zgtoszonymi roszczeniami odszkodowawczymi:

a) niezbedne koszty sgdowej obrony przed roszczeniem poszkodowanego lub uprawnionego

w sporze prowadzonym w porozumieniu z PZU SA,

b) niezbedne koszty sadowej obrony w postepowaniu karnym, jesli toczace sie postepowanie ma zwigzek z ustaleniem
odpowiedzialnosci ubezpieczonego, jezeli PZU zazadat powotania obrony lub wyrazit zgode na pokrycie tych kosztéw,
¢) koszty postepowan sgdowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego, jezeli PZU SA wyrazito na pi$mie
zgode na pokrycie tych kosztow.

2. Koszty, o ktérych mowa w niniejszej klauzuli, pokrywane sga do kwoty stanowigcej nie wiecej niz 10% sumy
gwarancyjnej ustalonej w umowie ubezpieczenia.

Strona2z4



Sktadka do zaptaty 230.00 PLN

stownie ztotych: dwiescie trzydziesci

Ptatnos¢ sktadki w ratach w ilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,

przelewem na konto nr 85 2490 0005 0000 4600 7939 4463
(Uwaga! W tresci przelewu prosze wpisa¢ TYLKO nr polisy — to bardzo utatwi automatyczng
identyfikacje)

I rata — w kwocie: 230.00 PLN —w terminie do dnia: 13/03/2025

oraz kolejne raty — w kwocie: nie dotyczy —w terminach do: nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 03/03/2025

Data wystawienia polisy 03/03/2025

Oswiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(*) 1. [X] Oéwiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem(am), zapoznatem(am) sie i akceptuje Ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwata nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu Powszechnego
Zaktadu Ubezpieczen Spétki Akcyjnej ze zmianami ustalonymi uchwata nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymatem(am)
Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nos$niku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa. Przekazanie OWU na trwatym nos$niku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zagdanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnosci.

(*) 2. [X] Jestem éwiadomy(a), ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego gtéwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody wyrzadzone osobie trzeciej, w zwigzku z wykonywaniem przeze mnie funkgji biegtego sgdowego,

- odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody wyrzagdzone w wyniku razacego niedbalstwa.

Jestem Swiadomy, ze:
- ubezpieczenie zawarte jest na okres 12 miesiecy.

Os$wiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem
sktonny/a zaptaci¢. Zawieram ja w wyniku mojej $wiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https://iexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oswiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

(*) 3. [X] Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informagji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub zawartg umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikagji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé
moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac informacje za posrednictwem $rodkéw komunikagji elektroniczne;j.

(*) 4.[x] Administrator danych osobowych PZU SA:
Os$wiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawart3 w dostarczonym mi dokumencie
JInformacja Administratora danych osobowych”.

W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna
odwota¢ w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. <] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedzibg w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informagji i
dokumentéw za posrednictwem Srodkédw komunikagji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [X] kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. [X] kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomoéci tekstowe i potaczenia gtosowe).
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Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotaé ja w kazdym czasie wysytajgc e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oswiadczenia marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowacd):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA , PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA —w ich wtasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajagce do okre$lenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujacym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczen
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA — Powszechny Zaktad Ubezpieczefi na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spé6tka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta 1l 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA — PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA — PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spo6tka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA — Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iEI\'})CI’[.[’)l Spotka Akcyjna

Al e} 32
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